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Casti feSené zmény &.2: &ast 2/1 - se tyka pozemki p.¢. 861/2, 861/5, 861/6, v k.. Dolni Rychnov

Termin zpracovani:

- z plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
- do plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)
¢ast 2/2 - se tyka pozemku p.¢. 1059/9, 1059/10, 1059/52, 1059/53, 1059/64, v
k.u. Dolni Rychnov
- z plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL)
- do plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - intenzivni (VL1)
¢ast 2/3 - se tyka pozemku p.¢. ¢ast 1059/21, 1059/43, 1059/63, v k.. Dolni
Rychnov
- z plochy smiSené obytné - venkovské (SV) a plochy vetejnych
prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
- do plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)
cast 2/4 - se tyka pozemki p.¢. 694, 695, v k1. Dolni Rychnov
- z plochy bydleni - v bytovych domech (BH)
- do plochy smisené obytné - méstské (SM)
¢ast 2/5 - se tyka pozemki p.¢. 696/2, 696/3, v k.i. Dolni Rychnov
- z plochy bydleni - plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité
(TT) a plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)
- do plochy smisené obytné - méstské (SM)
Vramci zmény ¢.2 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi ke dni
27.3.2019 - ptivodné¢ stanovené hranice byly upraveny.

bfezen 2019
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Obec Dolni Rychnov

Cojrveneinnnn, V Dolnim Rychnové dne ............

Zmeéna €. 2, kterou se méni Uzemni plan Dolni Rychnov

Zastupitelstvo obce Dolni Rychnov, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zédkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich ptedpisi, za
pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zédkona, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisii, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné¢ analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpist

vydava
Zménu ¢. 2 uzemniho planu Dolni Rychnov,

kterou se méni Uzemni plan Dolni Rychnov takto:

I. Textova cast

1. V kapitole A.1. se prvni véta ,,Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 12.7.2017.“ nahrazuje
vétou ,,Zastaveéné uzemi je aktualizovano ke dni 27.3.2019.%

2. V kapitole A.6.1.1. se dopliuje do ploch srozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéném Uzemi
a zastavitelnych plochach radek:
,»plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - intenzivni VLI1“

3. V kapitole A.6.1.2. se dopliuje tabulka :
Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - intenzivni (VL1)

znacka vyuziti poznimka

(VL1) Je uréeno pro plochy zarizeni lehké prumyslové vyroby, skladi a
ostatnich lehkych vyrobnich odvétvi s moznosti komer¢nich aktivit
(velkoplosny prodej — nakupni centra), arealy vice firem s vyrobni a
skladovaci funkci.

Z hlediska vyuZziti jsou pripustné montazni a skladovaci arealy,
strojirenska, stavebni, elektrotechnicka, textilni, polygraficka,
dievozpracujici, potravinarska vyroba a administrativa. V lokalité
je mozno zridit byt spravce zarizeni.

Negativni u¢inky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostiredi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality. Nepiipustné jsou ostatni ucely
vyuZziti.
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4. V kapitole A.6.4. se tabulka:
,»Pro jednotlivé druhy tizemi se stanovi:

Funk¢ni Maximalni % Minimalni% Maximalni
uzemi zastavéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku
BH 50 40 4+p
BI 40 50 2+p
BV 30 60 2+p
SV 40 50 2+p
SM 60 30 4+p
SX 40 50 2+p
RI 30 70 1+p
RZ 10 90 1+p
oV 40 40 2+p
oM 40 40 2+p
(ON 70 30 I+p
OH 10 80 I+p
(0),¢ 10 0 1+p
VD 60 30 2+p
VZ 30 70 2+p
VL 70 30 3+p
VT 80 20 3+p
DS 100 0 1+p
DZ 100 0 I+p
TI 60 10 2
YAY 10 90 I+p*

nahrazuje tabulkou:
,»Pro jednotlivé druhy izemdi se stanovi:

Funk¢ni Maximalni % Minimalni% Maximalni
uzemi zastavéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku
BH 50 40 4+p
BI 40 50 2+p
BV 30 60 2+p
SV 40 50 2+p
SM 60 30 4+p
SX 40 50 2+p
RI 30 70 I+p
RZ 10 90 1+p
oV 40 40 2+p
oM 40 40 2+p
OS 70 30 1+p
OH 10 80 I+p
(0),¢ 10 0 1+p
VD 60 30 2+p
VZ 30 70 2+p
VL 70 30 3+p
VL1 90 10 3+p
VT 80 20 3+p
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DS 100 0 14+p

DZ 100 0 14+p
TI 60 10 2
AY 10 90 1+p

1. Graficka ¢ast Zmény €. 2 izemniho planu Dolni Rychnov
Graficka cast zmény obsahuje vytezy vykrest:

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi M 1:10000
Hlavni vykres M 1:5000
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Oduvodnéni

II1. Textova ¢ast odivodnéni Zmény ¢€. 2 izemniho planu Dolni Rychnov

1. Postup pti porizeni zmény tizemniho plianu
Obec Dolni Rychnov mé platnou tzemné planovaci dokumentaci — Uzemni plan Dolni Rychnov,
ktery byl vydan Zastupitelstvem obce Dolni Rychnov dne 06.06.2016 usnesenim ¢.1 a nabyl
Ucinnosti dne 23.06.2016. )
Zamer poridit zménu ¢.2 Uzemniho planu Dolni Rychnov (dale jen ,,UP Dolni Rychnov*) schvalilo
zastupitelstvo obce Dolni Rychnov na svém zasedani dne 31.1.2019 usnesenim ¢.5.

2. Soulad navrhu zmény tzemniho plianu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zména neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢.1,
schvalen¢ vladou CR dne 15.04.2015 usnesenim ¢.276 (dale jen PUR CR). Zmé&nou feSené uzemi
respektuje kritéria, podminky a tkoly vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky.
Jednotlivé dil¢i upravy neovliviji vyse uvedeny dokument.

Pro fesenou zménu nevyplyvaji z Politiky tizemniho rozvoje zadné pozadavky. Zména nema vliv
a nadale chrani a rozviji ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zména zachovava rdz jedineCné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny. Zmeéna respektuje podminky
ochrany ptirody, ZPF, nezasahuje USES. Zména zachovava sidelni strukturu tzemi. Zména
nenavrhuje Zadnou novou rozvojovou plochu.

Zména tzemniho planu respektuje ,,Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje” (dale jen
,ZUR KK*). Tato uzemné planovaci dokumentace byla vydana dne 16.09.2010 zastupitelstvem
Karlovarského kraje usnesenim ¢. ZK 223/09/10, u€innosti nabyla dne 16.10.2010. Jednotlivé
dil¢i apravy neovliviji vyse uvedeny dokument. Zmeénou nejsou dotceny vazby na zakladni sit’
regionalni technické a dopravni infrastruktury a krajinné vazby, ani limity vyuZziti tzemi
nadmistniho vyznamu, vcetné vymezeni regionalnich a nadregionalnich tUzemnich systému
ekologické stability.

Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byla vydana zastupitelstvem
Karlovarského kraje dne 21.06.2018, usnesenim ¢. ZK 241/06/18, s nabytim tcinnosti dne 13.

Cervence 2018.

Zména ¢&.2 UP Dolni Rychnov respektuje vefejné prospéiné stavby ze ZUR KK.

Zména ¢.2 UP Dolni Rychnov ani jeji dil¢i asti nemaji vliv na podminky pro rozhodovéani o
zménach v izemi v rozvojové oblasti nadregionalniho vyznamu OB12 Karlovy Vary.

Zména &2 UP Dolni Rychnov ani jeji diléi ¢asti nemaji vliv na primyslovou zénu Dolni
Rychnov — Silvestr ( 5)

Dle Aktualizace ¢. 1 ZUR KK se tizemi Dolniho Rychnova nachézi ve vlastni krajiné Sokolovska
panev (B.3) a Slavkovsky les - sever (C.3).

Zménou nejsou dotceny vazby na zakladni sit’ regionalni technické a dopravni infrastruktury,
krajinné vazby ani limity vyuZziti izemi nadmistniho vyznamu vcetné vymezeni regionalnich a
nadregionalnich uzemnich systému ekologické stability.

Zména nema vliv na koordinaci vyuzivani izemi z hlediska §irSich vztaha.

Vyznam a funkce obce ve struktufe osidleni se zménou nezméni.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi
e Zména neni v rozporu s cili a Gkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi.
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4. Soulad s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich predpist

e Zména ¢&.2 Uzemniho planu Dolni Rychnov je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.

5. Soulad s pozadavky zvlaStnich pravnich piedpisi a stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu
e Zména ¢ 2 UP Dolni Rychnov byla zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotCenych organti podle zvlastnich pravnich predpisi.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

e Navrzenou zménou nedochazi ke zméné koncepce platného tizemniho planu. V tuzemi feSeném
zménou se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ¢i pta¢i oblast, izemi NATURA 2000. Resené
casti zmény jsou malého rozsahu a jsou vétSinou v souCasné zastavéném uzemi. Pfedmétna
zména umozni pfirozeny vyvoj v feSené Casti obce.

e S ohledem na charakter navrzené zmény byl dotCenymi organy vyloucen vliv na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti a dotcené organy nemély pozadavky na vyhodnoceni vlivii
zmény na zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na udrZitelny rozvoj tizemi ani na zpracovani
variantniho feSeni.

e Zmena ¢.2 neméni pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality, v
souladu s emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecist'ujicich latek, jak
jsou stanovené v platném uzemnim planu.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
e Vzhledem ke skutecnosti, ze dotCenym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni
vlivi zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, nebylo k vyse uvedenému uplatnéno ani
stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona, v platném znéni.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
e Vzhledem ke skutecnosti, ze dot¢enym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni
vlivii zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, nebylo k vyse uvedenému uplatnéno ani
stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona, v platném znéni.

9. Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty
e Vramci zmény ¢.2 byla provedena aktualizace zastavéného tizemi ke dni 27.3.2019 v celém
spravnim uzemi obce - pivodné stanovené hranice byly upraveny dle aktualniho stavu.

e Zménou 2/1 - jsou navrzeny plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) - zména
tesi pouze zménu typu funkeni plochy z plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
na BV. Urbanisticka koncepce navrzena zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné
zatazené jako plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) - tim se zde umozni sloucit
feSené plochy s okolnimi. Re$ena plocha je obklopena stavajici zastavbou. Zména se tyka
pozemk p.¢. 861/2, 861/5, 861/6 v k.u. Dolni Rychnov.

e Zménou 2/2 - jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL) - zména fesi
pouze zménu typu funkéni plochy z plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - intenzivni
(VL1) na VL. Urbanisticka koncepce navrzend zménou fesi novou plochu VL1 z divodu Gpravy
regulativii dle aktualnich potfeb stavajiciho arealu vyroby. ReSené uzemi je z velké Casti
zastavéno objekty. Zmeéna se tykéd pozemkd p.c. 1059/9, 1059/10, 1059/52, 1059/53, 1059/64 v
k.u. Dolni Rychnov.

e Zménou 2/3 - jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) - zména fesi pouze
zménu typu funkéni plochy z plochy smisené obytné - venkovské (SV) a plochy vefejnych
prostranstvi - vetejna zelei (ZV) na DS. Urbanistickd koncepce navrzena zménou fesi zkvalitnéni
dopravniho napojeni stavajiciho arealu vyroby a zajisténi potiebného parkovani. Resena plocha
navazuje na stavajici zastavbu. Zmeéna se tyka pozemkd p.¢. ¢ast 1059/21, 1059/43, 1059/63 v
k.. Dolni Rychnov.

Strana 7 (celkem 18)



Zménou 2/4 - jsou navrzeny plochy smiSené obytné - méstské (SM) - zmena tesi pouze zménu
typu funkéni plochy z plochy bydleni - v bytovych domech (BH) na SM. Urbanisticka koncepce
navrzena zmeénou fe$i navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy smisené
obytné - méstské (SM) - tim se zde umozni slou¢it feSené plochy s okolnimi. Re$ené tizemi je
z velké casti zastavéno objekty. Timto feSenim v Uzemi nevznikd nova solitérni plocha a
navaznost na sousedni zemi umozni pfirozeny rozvoj. Zmena se tyka pozemku p.c. 694, 695 v
k.. Dolni Rychnov.

Zmeénou 2/5 - jsou navrzeny plochy smiSené obytné - méstské (SM) - zména feSi pouze zmeénu
typu funkéni plochy z plochy bydleni - plochy technické infrastruktury - inZzenyrské sit¢ (TI) a
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) na SM. Urbanistickd koncepce navrzena zménou
fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy smiSené obytné - méstské
(SM) - tim se zde umozni slougit feSené plochy s okolnimi. Resené tizemi je z velké &asti
zastavéno objekty. Timto feSenim v Gzemi nevznika nova solitérni plocha a navaznost na
sousedni Uzemi umozni pfirozeny rozvoj. Zména se tyka pozemka p.¢. 696/2, 696/3 v k.. Dolni
Rychnov.

Zmeénou 2 nejsou feSeny - pozemky p.¢. 696/1, 696/4, 697/1, 697/15 v k.. Dolni Rychnov.
Pozemky jsou dle platného izemniho planu zatazeny do ploch smiSenych obytnych - méstskych
(SM) - byl zde pozadavek na zménu umoziujici bydleni v RD/BD, sluzby, nerusici vyrobu
(truhlarnu) - tomuto pozadavku plocha SM vyhovuje. Zménu na uvedenych pozemcich neni
nutno fesit.

10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného wuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Navrh zmény umoziuje doplnéni zastavéného uzemi. Je feSeno vhodné a ucelné vyuziti
zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch dle obecnych pozadavkiim na urbanistickou strukturu.
Navrhem zmény tzemniho planu budou zajiStény potfebné plochy pro vyrobu, které zajisti
roz$ifeni pracovnich prilezitosti a zajisti stabilizaci sidla. Dusledky navrzeného feSeni nejsou
v rozporu s ochranou pfirody a krajinného razu.

Rozvoj je v poslednich letech pozitivné ovlivnén blizkosti Sokolova a z toho vyplyvajiciho zdjmu
o praci a bydleni.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska §ir§ich izemnich vztahi

Zména nema vliv na koordinaci vyuzivani izemi z hlediska §irSich vztaha.

Mésto Sokolov ma platny Uzemni plan Sokolov a jeho vydanou Zménu &. 1 a rozpracovanou
Zménu €. 2.

Mésto Bfezova ma platny Uzemni plan mésta Biezova a jeho upravu ¢.1 a 2 smérné &asti,
vydanou Zménu ¢&. 1 a 2 Uzemniho planu mésta Bfezova a rozpracovany Uzemni plan Bfezova.
Navrh Zmény UP nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich mést.

12. Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, popiipadé vyhodnoceni souladu
— se schvialenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v pripadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zikona, s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho plinu v

pripadé postupu podle § 51 odst. 3

— stavebniho zdkona, s pokyny k dpravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54

odst. 3 stavebniho

— zakona, s rozhodnutim o potizeni uzemniho plinu nebo jeho zmény a o jejim obsahu

v pripadé

— postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Schvalené¢ zadani pro tuto zménu uzemniho planu bylo splnéno.

Navrh teSeni zmény Gzemniho planu je zpracovan v rozsahu stanovenych pokynd schvaleného
zadani.

Pozemky p.C. 696/1, 696/4, 697/1, 697/15 v k.4. Dolni Rychnov nejsou feseny, vzhledem k tomu,
ze jsou dle platného tzemniho planu zatazeny do ploch smiSenych obytnych - méstskych (SM).
Pozadavek byl na zménu umoznujici bydleni v RD/BD, sluzby, nerusici vyrobu (truhlarnu) -
tomuto pozadavku plocha SM vyhovuje. Zménu na uvedenych pozemcich neni nutno fesit.
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e Cast pozemku p.&. 1059/21 v k.a. Dolni Rychnov je doplnén do zmény 2/3. Je feSen z ditvodu
souladu se stavajicim stavem - piistupové komunikace k feSenému uzemi. V casti, kde se dnes
nachazi komunikace, jsou dle platného tizemniho planu plochy vetejnych prostranstvi - vefejna
zelen (ZV).

13. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uizemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim poti‘eby jejich vymezeni
e 7Zmena uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v ZUR KK.

14. Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni disledkii navrhované zmény ¢&.2 na zemédélsky pudni fond dle prilohy 3
vyhlasky €.13/1994 sb.
Zemédelska ptuda je hodnocena na zakladé ,,bonitovanych pidné ekologickych jednotek,, - BPEJ
(455 v CR) pti rovnocennosti viech hodnocenych slozek.

zména Cislo Lokality ZPF

2/1 je v zastavéném tuzemi pro bydleni - nevyhodnocuje se ZPF

2/2 ostatni plochy, zastavéné plochy a nadvoti - nevyhodnocuje se ZPF

2/3 cast ostatni plochy - nevyhodnocuje se ZPF a Cast zména funkce u Casti
lokality 17 =SV (na 55 = DS)

2/4 zastavéné plochy a nadvofi - nevyhodnocuje se ZPF

2/5 ostatni plochy, zastavéné plochy a nadvoti - nevyhodnocuje se ZPF
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Plochy smisené obytné

Plochy dopravni infrastruktury

214
2,08
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Lokalita sphvélené
v UP
zmens$ena o 0,06

Lokalita 55 - zména
vyuziti (oddélena od
puvodni lokality 17)



Lokalita 55 (zabor celkem 0,06ha) je vyuzita pro rozvoj ploch dopravni infrastruktury, zabor ormné
pady = 0,06ha ve IV.tfidé ochrany - je soucasti platného uzemniho planu, jedna se o plochu
urcenou pro dopravu (parkovisté) v platném zastavitelném uzemi, které bezprostfedné navazuje na
soucasn¢ zastavéné Uzemi (pfistupovou komunikaci). V platném tzemim planu byla tato plocha
urcena pro plochy smiSené obytné (¢ast lokality 17).

Ze zmén vyplyvajici zabor zemédelského a lesniho pidniho fondu v plném rozsahu respektuje
,»USES,, a nedotyka se jeho prvki a ploch.

Dotcéené pozemky PUPFL:
Lesni pozemky nejsou zménou ¢.2 dotceny.

Meliorované plochy:
Na plose navrhované zmény nejsou meliorované plochy.

Objekty zemeédelské prvovyroby:
Na uzemi navrhované zmény nejsou objekty zeméde€lské prvovyroby.

Stanovené dobyvaci prostory:

V Gizemi feSeném zménou nejsou stanoveny dobyvaci prostory.

V zdjmovém tizemi je evidovano chranéné loziskové tizemi (CHLU).
Chranéna loziskova tzemi:

Cislo CHLU | Nazev Surovina | (¢ Organizace

Uhli hnéd¢, stopové a

08170000 Tisova L. o
vzacné prvky

26348349 | Sokolovska uhelna, pravni nastupce, a.s., Sokolov

Navrhovany zabor zemédélského ptidniho fondu zasahujici do chranéného loziskového tizemi je
celkem 0,06 ha.

Ve vykresové ¢asti zmeny ¢€.2 jsou hranice zastavéného uzemi aktualizovany ke dni 27.3.2019.

V celém spravnim uzemi obce byly ptivodné stanovené hranice upraveny dle aktualniho stavu.

Do zastavéného tizemi byly nové zahrnuty pozemky, na kterych stoji objekt (pfipadné jednoznacné

k objektu patti), nebo pozemky, na které je vydano tizemni rozhodnuti.

Jedna se o izemi:

- zastavitelna plocha Z4 - p.p.c. 857/4 (stoji zde objekty), p.p.C. 857/2 (maly pruh pozemku, ktery
je zcela obklopen zastavénymi pozemky) - jsou zafazeny do zastavéného uzemi - viz. graficka
¢ast

- zastavitelna plocha Z3/2 - p.p.¢. 827/88 (vCetn¢ st.p. 827/101) (okoli RD) - jsou zatazeny do
zastavéného uzemi - viz. graficka cast

V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3, zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim

fadu (Stavebni zdkon), vplatném znéni, se zastavéné Uzemi vymezuje v uzemnim planu a

aktualizuje se jeho zménou.

Zavér

V navrhu zmény €.2 byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptadniho fondu.

U zmény €. 2 je navrhované feSeni vyhodné z nasledujicich ditvodi:

e V misté navrhované zmény €.2/1 jsou pozemky v zastavéném uzemi a jsou urceny pro bydleni.

e V misté navrhované zmény ¢.2/2, 2/4 a 2/5 jsou pozemky zatazeny do ostatnich ploch nebo do
zastavénych ploch a nadvori.

e V misté navrhované zmény &. 2/3 UP se nachazi IV.tfida ochrany zemédélského piidniho
fondu. Navrhovana plocha zmény je feSena v tfidé ochrany, ktera je vyuzitelna i pro vystavbu.
Resené uzemi je z hlediska ZPF jiz feSeno (vyhodnoceno) v platném tizemnim planu.

Do V. tFidy ochrany zemédélské piidy jsou sdruzeny pudy s prevazné podprimeérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regioni, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i
pro vystavbu.

e Na zaklad€ rozboru zmény je mozné konstatovat, Ze pivodni rozsah zadboru zeméd¢lského
pdniho fondu schvaleny v platném uzemnim planu se nerozsifuje.

e Souhlas se zaborem pro tizemni plan nenahrazuje souhlas pti odnimani ptidy ze zemédélského
pudniho fondu.
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15. Rozhodnuti o namitkach v¢etné samostatného odivodnéni
Bude feSeno a doplnéno az v dalsi fazi zpracovani zmény.

16. Vyhodnoceni pripominek
Bude feSeno a doplnéno az v dalsi fazi zpracovani zmény.

17. Srovnavaci text s vyznacenim zmén
Srovnavaci text ptilozen v rozsahu navrhu pro zpracovani Gplného znéni:

Zménou je dotcena kapitola A.1. strana 4 :
A.1. Vymezeni zastavéného iizemi

Zastaviné izemiie aktualizovine ke-dmil 2

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 27.3.2019.
Zastavéna uzemi jsou vyznacena v grafické piiloze:
A.1. - Vykres zakladniho ¢lenéni
A.2. - Hlavni vykres
A.3. - Koncepce dopravni infrastruktury
A.4. - Koncepce technické infrastruktury

Zménou je dotcena kapitola A.6.1.1. strana 13-14 :
A.6.1.1. Funkéni usporadani izemi
Funkeéni usporadani tizemi stanovi izemni plan v grafické pfiloze A.2. - Hlavni vykres v métitku 1 : 5 000, v
némz je uzemi obce ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.
Pro kazdou plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny zakladni funkce a druhy staveb a zafizeni,
které v ném je mozno umistovat, ptipadné nezadouci vlivy nesmi rusit hlavni funkei.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach:

plochy bydleni - v bytovych domech BH
plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a ptiméestské BI
plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV
plochy smisené obytné - méstské SM
plochy smisené obytné - venkovské SV
plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim SX
plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
plochy rekreace - zahradkové osady RZ
plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura ov
plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stiedni OM
plochy ob¢anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni (0N
plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy OH
plochy obcanského vybaveni - se specifickym vyuzitim 0X
plochy vyroby a skladovani - drobné a femeslna vyroba VD
plochy vyroby a skladovani - lehky primysl VL
plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - intenzivni VLI
plochy vyroby a skladovani - tézky primysl a energetika VT
plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba VZ
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni DS
plochy dopravni infrastruktury - zelezni¢ni (drazni) Dz
plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité TI
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen VAY

Uzemni plén vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném uzemi:

plochy vodni a vodohospodarské W
plochy lesni - hospodarské NLI
plochy lesni - ochranné NL2
plochy piirodni NP
plochy zeméd¢lské - travni NZ1
plochy zemé&dé€lské - orné NZzZ2
plochy smisené nezastavéného tizemi - lesnické NSI
plochy smiSené nezastavéného tizemi - rekreacni nepobytové NSr
plochy obcanského vybaveni - sport - golfova hfisté 0OSl1
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Zménou je dotcena kapitola A.6.1.2 strana 14-18 :
A.6.1.2. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v zastavéném tzemi a zastavitelnych

plochach

Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(BH)

Jsou urcéeny pro bydleni méstské ve vicepodlaznich bytovych domech
s moznym malym podilem ¢innosti vaizanych prevazné k bytovému fondu.
Piipustné je zde umist'ovat stavby sidliStniho typu, vicepodlazni viladomy a
dale blokové i bodové stavby bydleni s dopliikovym vyuzitim pro drobné
zatizeni maloobchodu, sluzby, vefejné stravovani, kulturu, sport,
zdravotnictvi a drobnou vyrobu, slouzici pro vymezenou lokalitu. Dale je zde
pripustné umist’ovat stavby pro socidlni péci, Skolstvi a vzdélani.

Piipustné je zde umist'ovat samostatné stojici objekty gardzi na vlastnim
pozemku pro bydlici v lokalité.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(BD

Je urceno pro bydleni a umist'uji se v ném stavby rodinnych domu —
méstského a priméstského charakteru s moznym malym podilem c¢innosti
vazanych pievazné k obytné funkci.

Piipustné je zde umist’ovat stavby viladomi a dile stavby pro maloobchod,
sluzby, verejné stravovani, kulturu, sport, zdravotnictvi a drobnou vyrobu,
slouzici pro vymezenou lokalitu. Dale je zde pripustné umist’ovat stavby pro
drobna ubytovaci zatizeni, socialni péci, Skolstvi a vzdélani.

Piipustné je zde umistovat samostatné stojici objekt garazi na vlastnim
pozemku pro bydlici v lokalité.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

znacka

vyuZziti

pozniamka

(BV)

Jsou urceny pro nizkopodlazni bydleni v domech vesnického charakteru (do
dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim) s moZnosti chovatelského
a péstitelského zazemi za ucelem samozasobeni.

Piipustné je zde umist'ovat stavby rodinnych domi, a dile stavby bydleni
s doplitkkovym vyuZzitim pro maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, kulturu,
sport, zdravotnictvi a drobnou vyrobu, slouZici pro vymezenou lokalitu.
Piipustné je zde umist'ovat samostatné stojici objekty gardzi na vlastnim
pozemku pro bydlici v lokalité.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(SV)

Jsou urceny pro bydleni vesnického typu se stiednim podilem
hospodaiské slozky a dal§imi doplitkovymi funkcemi: maloobchod,
sluzby, verejné stravovani a verejné ubytovani a kultura.

Pripustné jsou zde dale stavby rodinnych domi, stavby pro
administrativa, zdravotnictvi a socialni péci, Skolstvi, vzdélani,
zatizeni drobné vyroby a sluzeb, které nenaruSuji pozadavky na
bydleni nad pfipustnou miru.

V zastavitelné ploSe Z8 je
podminka prokazat
v tizemnim resp.
stavebnim Fizeni
nepiekrofeni maximalni
pripustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti. venkovnich  prostorech
staveb a  venkovnich
prostorech.
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Plochy smiSené obytné - méstské (SM)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(SM)

Je urceno pro maloobchod, sluzby, vefejné stravovani a verejné
ubytovani, kulturu, lizeiistvi a bydleni méstského typu.

Piipustné jsou zde stavby bytovych a rodinnych domi — méstského
a priméstského charakteru, stavby lazefiskych objekti, stavby pro
administrativu, Skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péci, a stavby pro
sport, rozhledny, zatizeni drobné vyroby a sluzeb, které nerusi
bydleni nad pfipustnou miru.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

V zastavitelné plose Z7 je
podminka prokazat

v tizemnim resp.
stavebnim Fizeni
nepiekroceni maximalni
pripustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech
staveb a venkovnich

prostorech.
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim (SX)
znacka vyuziti pozniamka
(SX) Jsou urceny pro golfové klubovny s moZnosti verejného ubytovani se

stfednim podilem hospodiaiské slozky a dalSimi dopliikovymi funkcemi:

maloobchod, sluzby a vefejné stravovani.

Pripustné jsou zde dale stavby pro golfové klubovny, zdravotnictvi a socialni
péc€i, vzdélani, zarizeni drobné vyroby a sluZeb, které nenarusuji pozadavky

na bydleni nad pripustnou miru.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy rekreace

- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

znacka vyuziti pozniamka
(RD) Je urcéeno pro rodinnou (individuilni) rekreaci a chatové lokality
(osady).
Piipustné je zde umistovat objekty individudlni rekreace se
zastavénou plochou véetné verand, vstupi a podsklepenych teras
maximalné 100 m’ v urbanizovanych plochach.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)
znacka vyuziti pozniamka
RZ) Jsou uréeny pro plochy zahradkarskych osad.
Na téchto plochich je pripustné umist’ovat pouze zahradkarské
chaty se zastavénou plochou véetné verand, vstupu a podsklepenych
teras maximalné 25 m* a dopliikové vybaveni slouZici pro obsluhu
vymezené lokality za predpokladu, dodrZeni pro plochu
charakterického vysokého podilu zelené.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
znacka vyuziti pozniamka
(OV) Jsou urceny pro pievainé nekomercni obfanskou vybavenost -
vei‘ejnou spravu, Skolstvi, kulturu, sport, zdravotnictvi a socialni
péc€i, administrativu, poSty.
Piipustné jsou stavby pro vefejné stravovani, sluzby, archivy,
policii, védu a vyzkum, areily ACR a hasi¢ské zachranné sbory.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni zarFizeni mala a stfedni (OM)
znacka vyuziti pozniamka

(OM)

Jsou urceny pro plochy prevazné komerc¢ni obéanské vybavenosti -
slouzici napriklad pro maloobchod, ubytovani, vefejné stravovani a
sluzby.

Z hlediska vyuziti jsou pripustné aktivity skladovacich arealu,
vyzkumna zarizeni, datové archivy a administrativa, vliv ¢innosti
na téchto plochiach a vyvoland dopravni obsluha nenaruSuje
sousedni plochy bydleni nad piipustnou miru.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.
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Plochy obcanské

ho vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni (OS)

znacka

vyuZziti

pozniamka

(0S)

Jsou urceny pro sport — Cinnosti spojené s aktivni nebo pasivni
regeneraci lidského organismu ve sportovnich zarizenich, pro hristé
sportovni haly, stadiony a bazény.

Piipustné je zde umist’ovat stavby pro sport, klubovny, technické
zazemi hiist, stfelnice a sluzZby spojené se sportovnimi aktivitami.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

Plochy obcanské

ho vybaveni - hi‘bitovy (OH)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(OH)

Jsou urceny pro plochy zelené hi‘bitovii — vefejna a vyhrazena
pohiebisté. Na téchto plochiach je pripustné umist’ovat stavby
dopliikovych vybaveni. Nepiipustné jsou ostatni tcely vyuZiti.

Plochy obcanské

ho vybaveni - se specifickym vyuzitim (0X)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(0X)

Jsou uréeny pro cvi¢né plochy.

Piipustné je zde umistovat cviCiSté, stavby pro sport — cinnosti
spojené s aktivni regeneraci lidského organismu ve sportovnich
zatizenich, technické zizemi hFiSt’ a stfelnice. Nepfipustné jsou
ostatni ucely vyuziti.

Plochy vyroby a

skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(VD)

Jsou urceny pro drobnou vyrobu véetné vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,
servisni provozy a sklady — prevazné v objektech drobnych méritek.
Piipustné jsou zde stavby pro administrativu, spravu, védu a vyzkum,
vefejné stravovani, maloobchod, stavby pro sport, verejné c¢erpaci
stanice pohonnych hmot, areal poZarni stanice, areal technickych sluzeb
a byt spravce (majitele) zarizeni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostfedi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

Plochy vyroby a

skladovani - téZky prumysl a energetika (VT)

znacka

vyuZziti

pozniamka

(VT)

Je urceno pro umistovani staveb pro téZky prumysl a energetiku s
pripadnym negativnim vlivem nad pripustnou miru mimo areil a
ktera proto neni mozné umist’ovat v jinych uzemich.

Pripustné jsou zde zatizeni tézké primyslové vyroby a skladi,
stavebni dvory, zafizeni na tudrzbu technického vybaveni a
komunikaci, stavby pro védu a vyzkum, administrativu, veiejné
stravovani, nidkupni centra, vefejné Cerpaci stanice pohonnych
hmeot, aredl poZirni stanice. V lokalité je mozno ziidit byt spravce
zatizeni. Nepripustné jsou ostatni ticely vyuziti.

Plochy vyroby a

skladovani - lehky primysl (VL)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(VL)

Je uréeno pro plochy zarizeni lehké prumyslové vyroby, skladi a
ostatnich lehkych vyrobnich odvétvi s mozZnosti komer¢nich aktivit
(velkoplosny prodej — nakupni centra), arealy vice firem s vyrobni a
skladovaci funkei.

Z hlediska vyuZziti jsou pripustné montazni a skladovaci arealy,
strojirenska, stavebni, elektrotechnicka, textilni, polygraficka,
dievozpracujici, potravinarska vyroba a administrativa. V lokalité
je mozno zridit byt spravce zarizeni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostiredi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality. Nepiipustné jsou ostatni ucely

vyuZiti.
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Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl - intenzivni (VL1)

znacka

vyuZziti

poznamka

(VLD

Je urceno pro plochy zarizeni lehké priumyslové vyroby, sklada a
ostatnich lehkych vyrobnich odvétvi s moznosti komer¢nich aktivit
(velkoploSny prodej — nakupni centra), arealy vice firem s vyrobni a
skladovaci funkei.

Z hlediska vyuziti jsou pripustné montazni a skladovaci arealy,
strojirenska, stavebni, elektrotechnicka, textilni, polygraficka,
di‘evozpracujici, potravinaiska vyroba a administrativa. V lokalité
je mozno zridit byt spravce zarizeni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostiedi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality. Nepripustné jsou ostatni ucely
vyuziti.

Plochy vyroby a

skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

znacka

vyuZziti

poznamka

(VZ)

Jsou uréeny pro plochy zarizeni zemédélské vyroby, drobné vyroby,
vyrobni i nevyrobni sluzby a sklady.

Pripustné jsou zde stavby pro Zivoc¢iSnou i rostlinnou vyrobu, pro
drobnou vyrobu, servisni provozy a sklady, administrativu, spravu,
védu a vyzkum, verejné stravovani a byt spravce zarizeni (majitele).
Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostiedi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality. Nepiipustné jsou ostatni ucely
vyuZziti.

Plochy dopravni

infrastruktury - silni¢ni (DS)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(DS)

Jsou urceny pro dopravni obsluzna zarizeni a koridory pro
dopravni silnié¢ni sit’.

Piipustné jsou stavby pro silnice a mistni komunikace, vcetné
pozemkii, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, nap¥iklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni zelené, a
dile pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni,
napiiklad autobusova nadrazi, terminily, odstavna stini pro
autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garize a
odstavné a parkovaci plochy, prekladi$té, vefejna prostranstvi, pési
komunikace, cyklistické stezky a trasy, hipostezky, areily udrzby
pozemnich komunikaci. NepFipustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy dopravni

infrastruktury - Zelezni¢ni (drazni) (DZ)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(DZ)

Je urceno pro dopravni obsluzna zatizeni a koridory pro Zeleznici.
Piipustné jsou stavby pro provoz drahy, véetné naspil, zaiezi,
opérnych zdi, mosti, kolejist’ a doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu, napiiklad stanice, zastivky,
nastupis$té, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven,
prekladist’ a spravnich budov. Nepfripustné jsou ostatni ucely
vyuZziti.

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (TI)

(T1)

Jsou urceny pro techmnickou infrastrukturu a obsluhu tzemi
s naroky na plochu.

Piipustné jsou stavby a areily pro vodovody, kanalizace,
elektrorozvody, plyn, teplo, spoje, RR vysilace, produktovody. Dale
jsou pripustné areily a stavby pro technické sluzby obce (udrzba
obce). Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy verejnych prostranstvi - veiejna zelei (ZV)

(ZV) Jsou urceny pro vyznamné plochy sidelni zelené vcetné vodnich
ploch s funkci okrasnou, ochrannou a relaxac¢ni.

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat stavby doplitkovych
vybaveni. Dile je na téchto plochich pfipustné umist’ovat stavby a
zafizeni pro retenci vody v krajiné a stavby a zafizeni pro podporu
ekologické stability krajiny napf. mokiad, polder, tain apod..
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Zménou je dotcena kapitola A.6.4.. strana 22-23 :
A.6.4. Regulativy prostorového vyuZziti

Pro regulaci prostorového vyuziti izemi jsou stanoveny tyto regulativy prostorového vyuziti tzemi:
a) maximalni procento zastavéni pozemku - udavad maximalni procentni podil zastavéné plochy vSech
objektii k celkové ploSe pozemku nebo pozemka aredlu.

b) minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch zelené
k celkové ploSe pozemku nebo pozemka areélu.

¢) maximalni podlaznost - uddva maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu, pficemz posuzovana
konstrukéni vyska podlazi je stanovena max. 4,2 m. Stavby s vys$i konstrukéni vyskou nesmi svym
souc¢tem konstrukcnich vysek prekrocit nasobek maximalni posuzované konstrukéni vysky a poctu
nadzemnich podlazi.

Pro tucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku uréeného
pro vystavbu se rozlisuje:
a) zastavéna ¢ast pozemku a vodnimi plochami
b) ozelenéna ¢ast pozemku
¢) ostatni nezastavéna ¢ast pozemku (napf. zpevnéna plocha, odstavné stani, manipulacni plocha atd.)

Pro jednotlivé druhy uzemi se stanovi:

Funkeéni Maximalni % Minimalni% Maximalni
uzemi zastaveéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

BH 50 40 4+p
BI 40 50 2+p
BV 30 60 2+p
SV 40 50 2+p
SM 60 30 4+p
SX 40 50 2+p
RI 30 70 1+p
RZ 10 90 1+p
ov 40 40 2+p
OM 40 40 2+p
OS 70 30 1+p
OH 10 80 1+p
0X 10 0 1+p
VD 60 30 2+p
VZ 30 70 2+p
VL 70 30 3+p
VL1 90 10 3+p
VT 80 20 3+p
DS 100 0 1+p
DZ 100 0 1+p
TI 60 10 2
VAY 10 90 1+p
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Pii posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako soucast
objektu (napf. stfesni zahrada atd.).

V piipadé, Ze uzemi, kde je povolena maximalni podlaznost 2 a vice, bude zastavéno halovym objektem,
nahrazuje se ptvodni podlaznost pouze vySkovym parametrem, ktery uruje maximalni vysSku celého objektu do
15m.

IV. Graficka ¢ast oduvodnéni Zmény €. 2 izemniho planu Dolni Rychnov

Graficka Cast odiivodnéni zmeény obsahuje vyiez vykresu:
Koordinac¢ni vykres M 1:5000
Vykres ptedpokladanych zaborl pidniho fondu M 1:5000

Pouceni

Proti Zméné¢ €. 2 tizemniho planu Dolni Rychnov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpist).

starosta obce mistostarosta obce
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