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Casti feSené zmény &.3: &ast 3/1 - se tyka pozemki p.¢. East 1059/1, v k.. Dolni Rychnov

Termin zpracovani:

- plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- do plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - volny (VL2)

¢ast 3/2 - se tyka pozemku p.¢. ¢ast 851/1, v k.u. Dolni Rychnov
- z plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)
- do plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

¢ast 3/3 - se tyka vsech ploch bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)
- vplochach se wupravuje procento maximalniho zastavéni a
minimalniho ozelenéni

Vramci zmény ¢.3 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi ke dni
8.3.2021 - ptivodné stanovené hranice byly upraveny.

V ramci zmény byla provedena uprava textové casti - byl feSen soulad nazvl
kapitol s vyhlaskou ¢.500/2006 Sb.

unor 2022
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Obec Dolni Rychnov

Cojutveeeinnn, V Dolnim Rychnové dne ............

Zmeéna €. 3, kterou se méni Uzemni plan Dolni Rychnov

Zastupitelstvo obce Dolni Rychnov, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich piedpist, za pouziti § 43
odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozd&jSich predpist, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné¢ analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

vydava
Zménu ¢. 3 uzemniho planu Dolni Rychnov,
kterou se méni Uzemni plan Dolni Rychnov takto:

I. Textova cast

1. Vymezeni zastavéného tizemi
V kapitole A.1. se prvni véta ,,Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 27.3.2019.“ nahrazuje vétou ,,Zastavéné
uzemi je aktualizovano ke dni 8.3.2021.%.

2. Zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zménou se nementi.

3. Urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené
V kapitole A.3. se nazev kapitoly:
»A.3. Urbanistickd koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené*

nahrazuje nazvem:

»A.3. Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpilisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené*

4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
V kapitole A.4. se nazev kapitoly:
»A.4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani*
nahrazuje nazvem:

»A.4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridoru
pro veiejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti*

5. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opati‘'eni, ochrany pired povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné
V kapitole A.5. se nazev kapitoly:
»A.5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatieni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné“
nahrazuje nazvem:
»A.S. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén v
krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pi‘ed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné*
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6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim pi‘evazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepfipustného
vyuZziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochich je vyloueno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych
opatifeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

V kapitole A.6.1.1. se dopliiuje do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v zastavéném tizemi a zastavitelnych

plochach radek:
,plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - volny VL2*
V kapitole A.6.1.2. se dopliiuje tabulka :
Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl - volny (VL2)
znacka vyuziti pozniamka
(VL2) Je uréeno pro plochy zarizeni lehké prumyslové vyroby, skladi a

ostatnich lehkych vyrobnich odvétvi s moznosti komer¢nich aktivit
(velkoplosny prodej — nakupni centra), arealy vice firem s vyrobni a
skladovaci funkci.

Z hlediska vyuZziti jsou pripustné montazni a skladovaci arealy,
strojirenska, stavebni, elektrotechnicka, textilni, polygraficka,
dievozpracujici, potravinarska vyroba a administrativa. V lokalité
je mozno zridit byt spravce zarizeni.

Negativni u¢inky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostiredi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality. Nepiipustné jsou ostatni ucely
vyuZziti.

V kapitole A.6.4. se tabulka:
,,Pro jednotlivé druhy izemi se stanovi:

Funk¢ni
uzemi

BH
BI
BV

SV
SM
SX

RI
RZ

ov
OM
OS

OH
O0X

VD
vz
VL
VLI
VT

DS
Dz

TI

VA"

Maximalni % Minimalni% Maximalni
zastavéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

50 40 4+p
40 50 2+p
30 60 2+p
40 50 2+p
60 30 4+p
40 50 2+p
30 70 1+p
10 90 1+p
40 40 2+p
40 40 2+p
70 30 1+p
10 80 1+p
10 0 1+p
60 30 2+p
30 70 2+p
70 30 3+p
90 10 3+p
80 20 3+p
100 0 1+p
100 0 1+p
60 10 2

10 90 1+p
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nahrazuje tabulkou:
,,Pro jednotlivé druhy izemi se stanovi:

Funkeéni Maximalni % Minimalni% Maximalni
uzemi zastaveéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

BH 50 40 4+p
BI 40 50 2+p
BV 40 50 2+p
SV 40 50 2+p
SM 60 30 4+p
SX 40 50 2+p
RI 30 70 1+p
RZ 10 90 1+p
ov 40 40 2+p
OM 40 40 2+p
OS 70 30 1+p
OH 10 80 1+p
0X 10 0 1+p
VD 60 30 2+p
VZ 30 70 2+p
VL 70 30 3+p
VL1 90 10 3+p
VL2 50 30 3+p
VT 80 20 3+p
DS 100 0 1+p
Dz 100 0 1+p
TI 60 10 2
VAY 10 90 1+p

7. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze priava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

Zménou se nemeéni.

8. Vymezeni vei‘ejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit piedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu
katastralniho izemi a piipadné dalSich tidaji podle § 8 katastralniho zakona,
V kapitole A.8. se nazev kapitoly:
»A.8. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho tizemi a piipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona“
nahrazuje nazvem:
»A.8. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho tizemi a pFipadné dalSich udaja podle § 8 katastralniho zakona*

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona
Zménou se nemeéni.

10. Udaje o poétu listii izemniho plinu a poétu vykresi grafické &asti

Pocet listl 5

Graficka ¢ast zmény obsahuje vyiezy vykrest:
Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi M 1:10000
Hlavni vykres M 1:5000
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Odivodnéni
II1. Textova ¢ast odivodnéni Zmény ¢. 3 izemniho planu Dolni Rychnov

1. Postup pti porizeni zmény tizemniho plianu
Obec Dolni Rychnov mé platnou tzemné planovaci dokumentaci — Uzemni plan Dolni Rychnov, ktery byl
vydan Zastupitelstvem obce Dolni Rychnov dne 06.06.2016 usnesenim €. 1 a nabyl G¢innosti dne 23.06.2016.
Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Rychnov byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Rychnov dne 11.07.2018
usnesenim & 1, formou opatieni obecné povahy a nabyla u¢innosti dne 21.08.2018. 3. Zména &. 2 Uzemniho
planu Dolni Rychnov byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Rychnov dne 31.10.2019 usnesenim ¢. 5, formou
opatieni obecné povahy a nabyla G&innosti dne 17.12.2019. 4. Po vydani Zmény & 2 Uzemniho planu Dolni
Rychnov bylo vyhotoveno Uplné znéni Uzemniho planu Dolni Rychnov po vydani Zmény ¢. 1 a 2.
Zamér pofidit Zménu ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov (dale jen ,,zména UP“) zkricenym postupem véetnd
jejiho obsahu schvalilo zastupitelstvo obce Dolni Rychnov na svém zasedani dne 25.06.2020 usnesenim
¢. 6/2020. Urcenym zastupitel pro spolupraci s porizovatelem se na zéklad¢ rozhodnuti zastupitelstva obce stala
p. Anna Klimova, starostka obce Dolni Rychnov.
Na zakladé tohoto usneseni a zadosti o pofizeni potfizovatel zajistil stanoviska dotéenych organti v souladu s §
55a odst. 2 pism. d) a e) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdejSich predpisti (dale jen ,stavebni zdkon®). Z téchto stanovisek vyplynulo, Ze neni potieba
posouzeni koncepce zmény UP zhlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Poté potizovatel predal pokyny
pro vypracovani navrhu zmény UP zpracovateli, kterym je Ing. arch. Miroslav Mika, dopisem &j.
MUS0/109667/2020/0SUP/JADO ze dne 12.11.2020.
V kvétnu 2021 piedal zpracovatel vypracovany navrh zmény UP. Pofizovatel jej doruéil krajskému uradu a obci
Dolni Rychnov v souladu s § 55b odst. 1 stavebniho zakona.
Dale potizovatel v souladu s §§ 22 a 55b odst. 2 stavebniho zakona oznamil termin a misto konani vefejného
projednani zmény UP Dolni Rychnov dotéenym organtim, sousednim obcim a krajskému tiadu dopisem
&.j. MUS0/52917/2021/0SUP/JADO ze dne 31.05.2021, vefejnosti veifejnou vyhlaskou
&.j. MUS0/52891/2021/0SUP/JADO ze dne 31.05.2021. Toto vefejné projednani se konalo dne 21.07.2021 na
Obecnim ufadé v Dolnim Rychnové. Zarovei pofizovatel zajistil zvefejnéni a vystaveni navrhu zmény UP
k vefejnému nahlédnuti na internetové adrese obce Dolni Rychnov a na internetové adrese mésta Sokolov, a to
po celou dobu od oznameni veiejného projednani az do 28.07.2021, tj. 7 dni po konéani vefejného projednani.
Ve stejné Ihiité bylo umoznéno nahlédnuti donavrhu zmény UP na Obecnim ufadu Dolni Rychnov
a na Mé&stském radu Sokolov.
Po uplynuti lhity pro podani stanovisek, pfipominek a namitek, bylo nutné kontaktovat uréeného zastupitele,
kvtli pozadavkiim vyplyvajicich ze stanoviska Krajského ufadu Karlovarského kraje — odboru zivotniho
prostiedi a zemé&délstvi, o ochrané zemédélského piidniho fondu, ze dne 15.07.2021 pod ¢.j. KK/2550/ZZ/21 a
dohodnout podminky pro upravu kapitoly ,,vyhodnoceni piepokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na
ZPF“ 7adosti o zménu stanoviska &j. MUSO/81345/2021/0SUP/JADO ze dne 11.08.2021. Tato kapitola
musela byt upravena. Souhlas se zatazenim ploch do Zmény ¢. 3 UP Dolni Rychnov byl Krajskym tfadem
zaslan dne 03.11.2021 pod ¢.j. KK/5162/27/21/KK-83684/21. Dale bylo nutné dohodnout podminky o
prehodnoceni stanoviska organ statni spravy lest zadosti o zménu stanoviska
&.j. MUS0/81347/2021/0SUP/JADO ze dne 12.08.2021. Zadosti bylo vyhovéno souhlasnym stanoviskem ze
dne 23.08.2021 ¢&j. MUS0/82910/2021/0ZP/JAMU.

Dne 03. 12. 2021 potizovatel pozadal o vydani stanoviska v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona. Krajsky
urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje jako nadfizeny spravni organ uzemniho planovani vydal
souhlasné stanovisko pod ¢.j. KK/2620/RR/21 dne 21.12.2021.

Dne 07.01.2022 pod &.j. MUS0/2387/2022/0SUP/PESO potizovatel zaslal v souladu s § 55b odst. 7 stavebniho
zékona navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych k navrhu zmény UP Dolni
Rychnov vSem dotenych organtim a krajskému ufadu jako nadfizenému orgdnu kuplatnéni stanovisek.
Vsechna uplatnéna stanoviska byla souhlasna.

Dale potizovatel s uréenym zastupitelem piezkoumal soulad navrhu dle § 55b odst. 7 az 10 odkazujici na § 53
odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

Po uplynuti zédkonné lhlty potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani,
které nevyzadovaly opakované vefejné projednani a vypracoval pokyny pro Gpravu navrhu zmény UP pro tgely
pfed jeho vydanim v zastupitelstvu obce, které predal zpracovateli dne 08.02.2022 pod
&.j. MUSO/13545/2022/0OSUP/PESO.
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2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem

Zména neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3,4 a5
(posledni aktualizace — ¢.4 byla schvalena dne 12.07.2021 a nabyla Gcinnosti dne 01.09. 2021). Zménou
feSena uzemi respektuje kritéria, podminky a tukoly vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky. Jednotlivé diléi Gipravy neovliviiuji vyse uvedeny dokument.

Pro fesenou zménu nevyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje zadné pozadavky. Zména nema vliv a nadale
chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zména zachovava raz jedinecné urbanistické struktury izemi, struktury osidleni
a jedine¢né kulturni krajiny. Zména respektuje podminky ochrany ptirody, ZPF, nezasahuje USES. Zména
zachovava sidelni strukturu izemi. Zména nenavrhuje zadnou novou rozvojovou plochu.

Resené izemi lezi v Rozvojové oblasti Karlovy Vary OB12 vymezené PUR CR.

Resené uzemi lezi ve Specifické oblasti SOB9 vymezené PUR CR, ve které se projevuje aktualni problém

ohrozeni uzemi suchem.

V ramci izemng¢ planovaci ¢innosti je v této oblasti ikolem:

— vytvaret uzemni podminky pro podporu piirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokli (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné piidy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy)

— vytvafet tizemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkl v krajingé

— vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody

— vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy vii¢i vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkl, napi. vétrolamt, mezi, zasakovacich past a
prikopt

— vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody

Zména uzemniho planu respektuje ,,Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje” (dale jen ,,ZUR KK*).

Tato uzemné planovaci dokumentace byla vydana dne 16.09.2010 zastupitelstvem Karlovarského kraje

usnesenim ¢. ZK 223/09/10, u¢innosti nabyla dne 16.10.2010. Jednotlivé dil¢i tipravy neovliviiuji vyse

uvedeny dokument. Zménou nejsou doteny vazby na zdkladni sit’ regionalni technické a dopravni
infrastruktury a krajinné vazby, ani limity vyuziti Gzemi nadmistniho vyznamu, vcetné vymezeni
regionalnich a nadregionalnich izemnich systému ekologické stability.

Aktualizace €. 1 Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje byla vydana zastupitelstvem Karlovarského

kraje dne 21.06.2018, usnesenim ¢. ZK 241/06/18, s nabytim tc¢innosti dne 13. cervence 2018.

Zména ¢.3 UP Dolni Rychnov respektuje vefejné prospéiné stavby ze ZUR KK.

Zména ¢&.3 UP Dolni Rychnov ani jeji diléi ¢asti nemaji vliv na podminky pro rozhodovani o zménach
v uzemi v rozvojové oblasti nadregionalniho vyznamu OB12 Karlovy Vary.

Zména ¢.3 UP Dolni Rychnov ani jeji diléi ¢asti nemaji vliv na primyslovou zénu Dolni Rychnov —
Silvestr (5)

Dle Aktualizace &. 1 ZUR KK se uzemi Dolniho Rychnova nachazi ve vlastni krajing Sokolovské panev
(B.3) a Slavkovsky les - sever (C.3).

Zménou nejsou doteny vazby na zakladni sit’ regionalni technické a dopravni infrastruktury, krajinné
vazby ani limity vyuziti uzemi nadmistniho vyznamu vcetné¢ vymezeni regionalnich a nadregionalnich
uzemnich systému ekologické stability.

Zména nema vliv na koordinaci vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha.

Vyznam a funkce obce ve struktuie osidleni se zménou nezmeni.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho plénovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
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4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich piredpisu

e Zména ¢.3 Uzemniho planu Dolni Rychnov je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich piedpist.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich piedpisii a se stanovisky dotéenych
organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popiipadé s vysledkem ieSeni rozpori
e Zména ¢ 3 UP Dolni Rychnov byla zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dot¢enych organti podle zvlastnich pravnich piedpist.
eV dosavadnim priibéhu potizovani navrhu Zmény &. 3 UP Dolni Rychnov nebyl fesen zadny rozpor mezi
pofizovatelem a dotcenymi orgény, ani mezi dot¢enymi organy navzajem.
e Oblasti, kde dotcené¢ organy z hlediska své plsobnosti neuplatnily stanoviska k navrhu Zmény
&. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov, byly provéfeny a bylo shledéno, Ze vefejné zajmy, které tyto dotéené
organy héji, jsou v navrhu Zmény ¢&. 3 UP respektovany a zohlednény.

Stanoviska dotéenych organii k navrhu zmény & 3 UP Dolni Rychnov dle § 55b odst. 2 SZ

Stdatni pozemkovy uiad

Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 — Zizkov
Krajsky pozemkovy uiad pro Karlovarsky kraj
Chebska 73/48, 360 06 Karlovy Vary

C.j. SPU 270109/2021/129/Kal ze dne 26.07.2021

Stanovisko k Navrhu zmény & 3 Uzemniho plianu Dolni Rychnov

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Karlovy Vary, jako vécné a
mistné prislusny spravni tfad podle zdkona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakont, a podle § 19 pism. c¢) zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych
uradech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahti k pidé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen “zékon €. 139/2002 Sb.“) a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zékona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil ve vefejném projednani navrh Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Dolni Rychnov.

Po zhodnoceni souladu piedlozeného navrhu s pozadavky zédkona ¢. 139/2002 Sb. vydava Statni pozemkovy ufad ve
smyslu ust. § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist, toto stanovisko: Statni pozemkovy tiad ve vefejném projednani s ndvrhem Zmény ¢&. 3 Uzemniho plédnu
Dolni Rychnov souhlasi.

Odtivodnéni:

V katastralnim izemi mésta Dolni Rychnov v soucasné dob¢ neprobihaji pozemkové upravy.

Statni pozemkovy urad, oddéleni spravy vodohospodaiskych dél z titulu vlastnika technické infrastruktury
(staveb k vodohospodaiskym melioracim) sd€luje, ze v zajmovém tizemi uzemniho planu dle zadani Navrhu zmény
¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov obce Dolni Rychnov (k.t. Dolni Rychnov) se nenachizi stavby vodniho
dila — hlavni odvodiiovaci zatizeni (HOZ) ve vlastnictvi statu a v pfisluSnosti hospodafit Statniho pozemkového
titadu (SPU) a proto nema k piedlozenému materialu pfipominky.

Dle nam dostupnych podkladl se v zdjmovém tzemi nenachdzi ani stavby vodniho dila — podrobné odvodnovaci
zatizeni (POZ) — drenazni sit, které jsou viak piislusenstvim jednotlivych pozemki. Udaje o investicich do pady za
ucelem zlepSeni pudni tUrodnosti jsou neaktualizovanymi historickymi daty, kterd pofidila Zemédélska
vodohospodatska sprava digitalizaci analogovych map 1: 10 000. Vzhledem k tomu, Ze neexistuje evidence
melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruSeni, rozsifeni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy do
map provedeny v 90. letech, jejich néslednd digitalizace probéhla priblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato
data odpovidat skute¢nému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou zobrazeny v LPIS ve vrstvé
LPIS/Nitratova smérnice/Ulozeni hnojiv-detail/Meliorace a také na Portalu farmare
http://eagri.cz/public/app/lpisext/Ipis/verejny2/plpis/ .

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je
piisluiny hospodafit s nemovitostmi ve vlastnictvi Ceské republiky zapsanymi na LV 10002, dle zakona &. 503 2012
Sb., v platném znéni, nema k Navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov zadné podnéty a piipominky.

Ing. Sarka Vaclavikova

feditelka Krajského pozemkového tradu

pro Karlovarsky kraj

»  Souhlasné stanovisko bez piipominek.

Strana 8 (celkem 37)



Hasiésky zdachranny sbor Karlovarského kraje
Uzemni odbor Sokolov
Petra Chelcického 1560, 356 01 Sokolov
Cj.. HSKV— 1256-2/2021-SO ze dne 08. cervna 2021
Stanovisko dotéeného organu na tiseku ochrany obyvatelstva
Vytizuje za HZS: mjr. Ing. Zden¢k Koco, tel.: 950381152 fax:: 950381102, e-mail: zdenek.koco@kvk.izscr.cz
Nizev dokumentace: Navrh zmény ¢&. 3 Uzemniho plinu Dolni Rychnov — vefejné projednani
Misto: Obec Dolni Rychnov
Porizovatel: Méstsky ui‘ad Sokolov
Druh dokumentace: Navrh zmény uzemniho plianu obce
Hasic¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu § 50
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, posoudil
predlozeny Navrh UP Dolni Rychnov potizovatele Méstského tiadu Sokolov, Odbor stavebni a izemniho planovani
ze dne 31. kvétna 2021, &j.: MUSO/52917/2021/0SUP/JADO zpracovany Ing. arch. Miroslav Mika, Franze Kafky
835, 353 01 Marianské Lazn¢ a k vySe uvedené dokumentaci vydava

souhlasné stanovisko.

Odtivodnéni:

HZS Karlovarského kraje posouzenim piedlozeného Navrhu zmény ¢. 3 UP Dolni Rychnov, dospél k zavéru, ze
predlozena izemné planovaci dokumentace neni v rozporu s pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k piiprave
a provadéni ukold ochrany obyvatelstva.
plk. Mgr. Martin Mula¢
teditel Uzemniho odboru Sokolov
v. z. mjr. Ing. Zden¢k Koco

»  Souhlasné stanovisko.

Ministerstvo obrany CR
Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany
Odbor ochrany uizemnich zdjmit a statniho odborného dozoru
Tychonova 1, 160 01 Praha 6
C,j. 125465/2021-1150-OUZ-PHA ze dne 19. 07. 2021
Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)
Navrh zmény €. 3 tizemniho planu Dolni Rychnov — verejné projednani
K &j. MUS0/52917/2021/0SUP/JADO
Odbor ochrany uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru, sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany,
v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve
znéni pozd&jsich predpisi (déle jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zékona &.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
,stavebni zakont®), jako vécné a mistné piisluiné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, a v souladu
s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 — Zabezpeceni vykonu piisobnosti MO ve vécech uzemniho planovani a
stavebniho fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona
stanovisko,
jehoZ obsah je zdavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zékona.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letis§t’ vSech druhti, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionaviga¢ni, telemetrickd) vcetné

anténnich systému a opérnych konstrukei (napf. zékladnové stanice....)

- vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu izemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod
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legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi je zijmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhu staveb*.

Odtivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.

Ministerstvo obrany Zida porizovatele o vyporadani uplatnéné pripominky ve smyslu dopracovani
vymezenych tizemi Ministerstva obrany do p¥islusnych &asti UPD. Jedni se o deklaraci stivajicich
strategicky diilezitych limiti v uzemi v ¢asti Odiivodnéni, ktera je uplatnéna ve vefejném zajmu na zajisténi
obrany a bezpetnosti statu a neovliviiuje urbanistickou koncepci predlozené UPD obce.

K navrzenym dil¢im zménam zmény €. 3izemniho planu Dolni Rychnov nemame pfipominek, navrhované funkéni
vyuziti dil¢ich zmén nenarusi vefejny zajem na zajisténi obrany a bezpec€nosti statu.

Kontaktni osoba: Dana Horska-telefon 973215 959
Dana HORSKA

Vrchni referent

Oddéleni ochrany Gizemnich zajmu

» Piipominka bude zapracovdna, dle poZadavku.

Obvodni barisky urad pro uizemi kraje Karlovarského
Bozeny Néemcové 1932, 356 01 Sokolov
C.j. SBS/24042/2021/0OBU-08 ze dne 10. 06. 2021
Stanovisko k vefejnému projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho plinu Dolni Rychnov
Obvodni bansky ufad pro tzemi kraje Karlovarského obdrzel dne 31. 05. 2021 VaSe oznameni o konani vyse
uvedeného jednani dne 21. 07. 2021. Dle § 15 odst. 2 zak. ¢. 44/1988 Sb., o ochrang¢ a vyuziti nerostného bohatstvi,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,horni zakon®), uplatiiuji Ministerstvo zivotniho prostiedi, Ministerstvo
priamyslu a obchodu a obvodni banské Ufady stanoviska k uzemnim plantim a k regulacnim plantim z hlediska
ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.
Dle § 15 odst. 1 horniho zakona jsou organy uzemniho planovani a zpracovatelé izemné planovaci dokumentace
povinni pii tzemné planovaci ¢innosti vychazet z podkladl o zjisténych a predpokladanych vyhradnich loziskach
poskytovanych jim Ministerstvem Zivotniho prosttedi Ceské republiky; pfitom postupuji podle zvlastnich piedpisti a
jsou povinni navrhovat feSeni, ktera jsou z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich zakonem
chranénych obecnych z4jmi nejvyhodné;si.
Obvodni bansky urad pro tzemi kraje Karlovarského, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 horniho
zakona, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon®),
souhlasné stanovisko
k vefejnému projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Dolni Rychnov
dle § 52 a § 55b stavebniho zakona.

Odtivodnéni:

Obvodni bansky trad jako dotceny organ pii pofizeni zmény uzemniho planu vyhodnotil predlozeny navrh Zmény
¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. VétSina spravniho tizemi obce lezi v plose chranéného loziskového uzemi hnédého uhli Tisova
I, ale tézba loziska jiz byla ukoncena. Obvodni bansky uiad pro tzemi kraje Karlovarského na zakladé tohoto
vyhodnoceni s pfedlozenym navrhem souhlasi.

Ing. Jiti Masek

predseda uradu

>  Souhlasné stanovisko.

Ministerstvo priumyslu a obchodu

Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

C.j. MPO 497283/2021 ze dne 20. 07. 2021

Véc: Navrh zmény &. 3 Uzemniho plinu Dolni Rychnov — vefejné projednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pasobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véci vyuZzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich ptedpist, vydavame k navrhu zmény uzemniho planu Dolni Rychnov
nasledujici stanovisko: Neuplatiiujeme piipominky a s projednanym navrhem uzemniho planu souhlasime.
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ODUVODNENI

Navrh tizemniho planu respektuje chranéné loziskové tizemi Tisova I stanovené pro vyhradni lozisko hnédého uhli a
lokality zmény nezasahuji do plochy vyhradniho loziska hnédého uhli Tisova u Sokolova — Silvestr.

Ing. Zbysek Sochor, Ph.D.

feditel odboru hornictvi

» Souhlasné stanovisko, bez pfipominek.

Krajsky urad Karlovarského kraje

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary

Zn. KK/2550/ZZ/21 ze dne 15. 07. 2021

DOLNI RYCHNOV - nivrh zmény &. 3 izemniho plinu — stanovisko

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 31. 05. 2021 Oznameni o
vefejném projednani navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov s jeho odbornym vykladem a k tomuto
vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana ptirody a krajiny (Ing. Benesova M./426)
Bez ptipominek.

»  Bez piipominek.

Posuzovani vlivii na Zivotni prosti-edi (Ing. Benesova M./426)

K niavrhu Zmény ¢ 3 Uzemniho plianu Dolni Rychnov pro vefejné projednini nemame p¥ipominky.
K potizeni ndvrhu Zmény & 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov vydal Krajsky tfad Karlovarského kraje, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako prislusny orgéan dle § 22 pism. b) a d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zdkon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi),
ve znéni pozdé€jSich predpist, stanovisko zn. KK/4684/727/20 ze dne 15. 10. 2020 stim, ze nema z hlediska
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pozadavky na vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov
na zivotni prostiedi, ani na zpracovani variantniho feSeni. Toto stanovisko ziistava nadale v platnosti.

»  Bez piipominek.

Zakon &. 224/20158b., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)
Bez ptipominek.

»  Bez piipominek.

Ochrana lesniho pidniho fondu a statni sprava lesniho hospodaistvi (Ing. Poldkovd/415)

Z predlozeného navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov nevyplyvaji Zzadna dot&eni pozemkil uréenych
k plnéni funkeci lesa (dale jen ,,PUPFL®) ve smyslu ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zédkona ¢. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakont (lesni zakon), ve znéni pozdé€jsich piedpisti (dokumentace neumistuje
rekreacni ani sportovni stavby na PUPFL).

Bez ptipominek.

»  Bez piipominek.

Ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. Vaviikovd/494)

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjiich piedpisii, k nivrhu Zmény & 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov Krajsky Gfad Karlovarského kraje,
odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad“) obdrzel oznameni ¢,j.
MUSO0/52917/2021/0SUP/JADO ze dne 31.05.2021 Méstského titadu Sokolov - Odbor stavebni a uzemniho
planovani (dle jen ,,M&U Sokolov*) o terminu a misté konani vefejného projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho
planu Dolni Rychnov (dale jen ,,UP Dolni Rychnov®) s vyzvou pro uplatnéni stanoviska ve lhiité 7 dnii ode dne
vefejného projednani, které se kona dne 21.07.2021. Potizovatel M&U Sokolov pofizuje zménu podle § 55b zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).

Dokumentaci k navrhu Zmény ¢&. 3 UP Dolni Rychnov, zpracoval Ing. arch. Miroslav Mika, autorizovany architekt,
Franze Kafky 835, 353 01 Marianské Lazng, ICO: 10 33 70 75, &. autorizace CKA: 1929, datum zpracovani - bfezen
2021.

Dokumentace obsahuje tyto udaje:

+  Textova &ast — ODUVODNENT — kapitola 14:
Lokalita 56 - zabor celkem 1,99 ha je vyuzit pro rozvoj ploch vyroby a skladovani — lehky primysl - volny,
zabor orné pidy = 1,99 ha ve IV. tridé ochrany - je soucasti platného uzemniho planu, jedna se o plochu v
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platném zastavitelném uzemi, které bezprostiedne navazuje na soucasné zastavéné uzemi (pristupovou
komunikaci). V platnem vizemnim planu byla tato plocha urcena pro plochy smisené obytné (Cast lokality 17').
Na plose navrhované zmény nejsou meliorované plochy. Na uzemi navrhované zmény nejsou objekty
zemeédelske prvovyroby. V uzemi FeSeném zménou nejsou stanoveny dobyvaci prostory. V zajmovéem uzemi je
evidovano chranéné loziskové vizemi (CHLU). Chrdnénd loZiskova vizemi: 08170000, Tisova I, surovina - uhli
hnédé, stopove a vzacné prvky. Navrhovany zabor ZPF zasahujici do chranéného lozZiskového uzemi je celkem
1,99 ha. Ve vykresové casti zmeény ¢. 3 jsou hranice zastaveného vuzemi aktualizovany ke dni 8. 3. 2021.
V celém spravnim tizemi obce byly piivodné stanovené hranice upraveny dle aktualniho stavu.
Do zastaveneho uzemi byly nové zahrnuty pozemky, na kterych stoji objekt (pripadné jednoznacné k objektu
patii). Jedna se o uzemi: zastavitelnd plocha Z3/2 - p.p.c. 968/27 (véetné stp. 968/37) (okoli RD) - jsou
zafazeny do zastavéného tizemi - viz. grafickd éast. V misté navrhované zmény ¢. 3/1 UP se nachdzi IV. tiida
ochrany ZPF. Navrhovand plocha zmény je Fesena v tiidé ochrany, kterd je vyuZitelnd i pro vystavbu. Resené
uzemi je z hlediska ZPF jiz reSeno (vyhodnoceno) v platném vuzemnim planu. Do IV. tridy ochrany zemédélské
puidy jsou sdruzeny piidy s prevazné podprimérnou produkcni schopnosti v ramci prislusnych klimatickych
regionti, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

e Vmisté navrhované zmény ¢. 3/2 jsou pozemky zarazeny do ostatnich ploch.

*  Na zdklade rozboru zmény je mozné konstatovat, ze piivodni rozsah zaboru ZPF schvaleny v platném tizemnim
planu se nerozsiruje.

*  Souhlas se zaborem pro uzemni plan nenahrazuje souhlas pri odnimani piidy ze zemédeélského pridniho fondu.

*  Byla predlozena graficka cast s nazvem ,, Vykres predpokladanych zaborii piidniho fondu v méritku 1:5000 “.

o Tabulka (str. 9) tykajici se pozemku nalezejicich do zemédélského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) je soucasti
textové casti.
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Krajsky ufad jako organ statni spravy na iseku ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale i ,,ZPF*) ptislusny dle §
13 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ ZPF, ve znéni pozdgjSich piedpisi (dale jen ,,zakon*)
posoudil navrh Zmény ¢. 3 UP Dolni Rychnov z pfedmétné dokumentace podle zdkona a s ohledem na postup k
zajisténi ochrany ZPF pfi zpracovani tizemné pldnovaci dokumentace vyplyvajici z vyhlasky €. 271/2019 Sb., o
stanoveni postuptt k zajiSténi ochrany ZPF (déle jen ,,vyhlaska®). Rovnéz bylo pfihlédnuto ve vzajemnych
souvislostech k Metodickému pokynu odboru lesa a ptidy MZP ze dne 01.10.1996 &. j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF podle zakona, Metodickému doporuceni z ¢ervence 2011 k ,,Vyhodnoceni piedpokladanych disledka
navrhovaného feseni na zemé&délsky ptidni fond v izemnim planu“ ve véstniku MZP ¢&. 8-9/zai 2011.

Z dopisu orginu ochrany ZPF niziho stupnd& - M&U Sokolov, odbor Zivotniho prostiedi,
&.j. MUSO/54218/2021/0ZP/OLBR ze dne 21.06.2021 vyplyva, ze s navrhem piedmétné Zmény lze souhlasit,
vzhledem k tomu, Ze se nejedna o navrh rozsifeni zdboru ZPF, ale pfedmétna lokalita je v platném tGzemnim planu
jiz vyhodnocena a zabor se tyka pady se IV. tiidou ochrany.

V souladu s ustanovenim § 17a pism. a) zakona, uplatiuje krajsky tfad k navrhu Zmény ¢&. 3 UP Dolni Rychnov,

podle § 5 odst. 2 zdkona, nasledujici stanovisko:

A) Lokalita oznacena ¢. 3/1 (a také €. 56) je v soucasnosti v uizemnim planu oznacena jako plocha pro funkéni
vyuziti smisené obytné venkovské (Z1). Nyni se navrhuje pro plochu ¢. 56 funkéni vyuziti vyroby a skladovani —
lehky primysl — volny a jedna se o 1,99 ha zemédélské pudy zatazené do IV. tfidy ochrany. K této lokalité
krajsky urad konstatuje, Ze postrada zdtivodnéni, pro¢ je navrhované feseni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi (viz § 5 odst. 1 zdkona) a Ze se jedna o nezbytny piipad,
coz je neexistence ploch uvedenych v § 4 odst. 1 zakona. Nelze akceptovat pozadavek na zadbor zemédelské
pudy, jehoz divodem je ,, pouze zména funkcniho vyuziti“. Potizovatelé uzemné planovaci dokumentace jsou
povinni fidit se zdsadami podle § 4 zakona, tj. pro nezemédélské ucely je nutno pouzit predevsim
nezemédé@lskou pidu a podle § 5 zdkona a § 5 vyhlasky navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF nejvyhodnéjsi. Zdtivodnéni navrzeného feSeni musi obsahovat dodrzeni zasad plosné ochrany ZPF
stanovenych v § 4 zakona. Krajsky ufad tedy pozaduje piedlozit zdiivodnéni, pro¢ je nezbytné rozsirovat
vyrobu, skladovani a lehky primysl zrovna na zemédé€lskou pidu a pro€ tyto aktivity nelze realizovat na jinych
pozemcich (zejména na téch, které nespadaji pod ochranu ZPF).
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B) Dale je nutné dle ustanoveni § 3 odst. 2 pism. f) vyhlasky je tfeba doplnit informaci o existenci staveb k
ochrané€ pozemki pted erozni ¢innosti vody, v rozsahu izemn¢ analytickych pozemk.

C) V tabulce — zabor ZPF celkem je nespravné proveden soucet, kdy jsou scitany vyméry 0,09 ha +1,99 ha = 1,99
ha, coz je chybny vypocet. Krajsky ufad pozaduje provést opravu.

S ohledem na uvedené skutetnosti nelze pFedmétnou Zménu & 3 UP Dolni Rychnov posoudit ve smyslu § 7
vyhlasky a vydat souhlasné stanovisko s vyuzitim zemédelské pidy pro nezemédélské ucely, tj. souhlasit se
zatazenim plochy 3/1 do UP Dolni Rychnov podle § 5 odst. 2 zakona.

K lokalité 3/2 neni namitek, nebot’ neni dotéen ZPF — lokalita pfedstavuje zménu funkéniho vyuziti z plochy
dopravni infrastruktury na plochu bydleni (0,5568 ha, p.p.¢. 851/1 v k.. Dolni Rychnov — neplodna ptda, ostatni
plocha).

> Poiadavky pod pismeny A) a B) byly do ndvrhu zmény UP doplnény a byly opraveny vidaje zminéné pod
pismenem C).

> Na zdkladé doplnéni a opravy ndavrhu zmény UP bylo poZdddno o nové stanovisko, které je vyhodnoceno
niZe (viz stanovisko zn. KK/5162/Z7/21 ze dne 03. 11. 2021 - souhlasné)

Geologie a hornictvi ( Ing. Raska/217)

V piipadé, Ze se stavba nachazi v chranéném loZiskovém tizemi (CHLU), mize dle ustanoveni § 19 odst. 1 zékona
¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich ptedpisi rozhodnuti o
umisténi staveb a zarizeni, které nesouvisi s dobyvanim, vydat pfislusny organ podle zvlastnich ptedpist jen na
zaklad¢ zavazného stanoviska organu kraje v pfenesené pisobnosti, vydaného po projednéni s obvodnim bainskym
ufadem, ktery navrhne podminky pro umisténi, poptipadé¢ provedeni stavby nebo zafizeni.

Dle ustanoveni § 19 odst. 2 zakona zadatel o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo za¥izeni v CHLU, které
nesouvisi s dobyvanim, dolozi zadost timto zdvaznym stanoviskem.

Podle § 15 odst. 1 horniho zakona jsou orgiany uzemniho plinovani a zpracovatelé uzemné plianovaci
dokumentace povinni pfi uzemné planovaci cinnosti vychdzet zpodkladi o zjisténych a predpokladanych
vyhradnich loziskach poskytovanych jim ministerstvem Zivotniho prostiedi Ceské republiky, ptitom postupuji podle
zvlastnich pfedpist a jsou povinni navrhovat feSeni, které je z hlediska ochrany a vyuZziti nerostného bohatstvi
a dalSich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi.

Podrobnosti k fesené problematice lozisek nerostnych surovin, CHLU a dobyvacich prostorii jsou uvedeny na
internetovych  strankdch  Ceské  geologické  sluzby  (CGS) na  adrese  mapového  serveru
http://www.geology.cz/extranet/mapy/-online/mapserver, na odkazu ,Nerostné suroviny* —*“Surovinovy
informacni systém*. Informace o poddolovanych tuizemich jsou na odkazu ,,Poddolovani a dilni dila“—“Dtlni dila a
poddolovana uzemi“. Na mapovém serveru CGS jsou i dalsi priibé&zné aktualizované data a podklady.

» Poiizovatel bere na védomi.

Odpadové hospodarstvi (Bc. Mrazovad/720)

Dle ust. § 146 odst. (1) pism. e) zadkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, vydava stanovisko k izemnim planim a
regulacnim plantim z hlediska odpadového hospodaistvi obecni ufad obce s rozsifenou ptisobnosti, v tomto pripadé
Megstsky urad Sokolov, odbor Zivotniho prostiedi.

»  Neni prfisluSnym dotéenym orgdnem.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanova/297)
Bez ptipominek.

»  Bez piipominek.

Vodni hospodaistvi (Ing. Minarikova/229)

Piisluinym vodopravnim tifadem k uplatnéni stanoviska k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov pro
vefejné projednani je v souladu sustanovenim § 106 vodniho zdkona Mestsky titad Sokolov, odbor Zivotni
prostredi.

Z hlediska vodniho hospodafstvi pouze sdélujeme, Ze plochy navrhované zmény se nenachdzeji ve stanovenych
zaplavovych tzemich ani v ochrannych pasmech vodnich zdroji. Dle studie ,,Rizikova uzemi pfi extrémnich
privalovych srazkach* viz http://webmap.krkarlovarsky.cz/rizikovauzemi/# se na posuzovaném pozemku p. ¢. 851/1
v k. 0. Dolni Rychnov nachazi pfispivajici plocha. Plochy pro bydleni se nachazeji v dosahu vodohospodaiské
infrastruktury evidované v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Karlovarského kraje.

»  Neni prfisluSnym dotéenym orgdnem.

Ing. Regina Martincova
vedouci odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi
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Krajsky urad Karlovarského kraje

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary

Zn. KK/5162/7Z7/21 ze dne 03. 11. 2021

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozd&jiich predpisi, k upravenému navrhu Zmény &. 3 Uzemniho plinu Dolni Rychnov

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky titad*) obdrzel zadost
o stanovisko k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov (déle jen ,,UP Dolni Rychnov) od Méstského
ttadu Sokolov, Odboru tizemniho planovani, (dale jen ,M&U Sokolov®) &. j. MUSO/81345/2021/0SUP/JADO, ze
dne 11.08.2021. Dokumentaci k ndvrhu Zmény ¢. 3 UP Dolni Rychnov, zpracoval Ing. arch. Miroslav Mika CSc.,
ICO: 10337075, datum zpracovani - biezen 2021 (pfepracovano a odesldno e-mailem krajskému tiadu v fjnu
2021). Uprava textové &asti, kapitola &. 14 - Vyhodnoceni predpoklidanych disledkii navrhovaného Feseni na
zemedélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa predmétné zmény byla pofizovatelem provedena
na zakladé vyzvy zdejSiho organu ochrany zemédélského ptidniho fondu (déle jen ,,ZPF), €. j. KK/2550/ZZ/21; ev.
¢. KK-53753/21 ze dne 15.07.2021.

Krajsky trad jako organ statni spravy na tiseku ochrany ZPF ptislusny dle § 13 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,,zakon®) posoudil upravenou Zménu & 3 UP Dolni
Rychnov z predmétné dokumentace podle zakona a podle vyhlasky ¢. 271/2019 (dale jen ,,vyhlaska®). Rovnéz bylo
prihlédnuto ve vzdjemnych souvislostech k Metodickému pokynu odboru lesa a piidy MZP ze dne 01.10.1996 &. j.
OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze ZPF podle zédkona (dale jen ,,metodicky pokyn®).

Z dopisu organu ochrany ZPF nizsiho stupné - M&U Sokolov, Odboru Zivotniho prostiedi a zemédglstvi, ¢&. j.
MUSO/54218/2021/0ZP/OLBR ze dne 21.06.2021 vyplyva, ze k navrhu pfedmétné zmény neuplatituje zadné
pozadavky.

V souladu s § 17a pism. a) zakona, uplatiiuje krajsky tfad k ndvrhu Zmény ¢. 3 UP Dolni Rychnov, podle § 5 odst.
2 zékona, nasledujici stanovisko:

Piivodni zabor navrhovanych zmén byl odsouhlasen u obou pfedmétnych lokalit pro funkéni vyuziti Smisené obytné
— venkovské (SV). Na zéakladé vyzvy krajského ufadu €. j. KK/2550/Z2Z/21 ze dne 15.07.2021 potizovatel doplnil
zadost o zdivodnéni navrhovaného feSeni zaboru lokality €. 56 a o informaci existenci staveb k ochrané pozemkt
pred erozni Cinnosti vody dle § 3 odst. 2 pism. f) vyhlasky. A zaroven opravil matematické nepiesnosti v tabulkové
Casti, konkrétné souctu navrhovanych zabord. Dne 11.08.2021 krajsky ufad obdrzel druhou zadost o stanovisko
&. j. MUSO/81345/2021/0SUP/JADO ze dne 12.08.2021 od M&U Sokolov, aviak odiivodnéni navrhovanych zabori
nebylo zapracovano do tzemné planovaci dokumentace UP Dolni Rychnov. Dne 12.10.2021 krajsky tfad obdrzel
prostfednictvim e-mailu doplnéni odiivodnéni izemné planovaci

dokumentace UP Dolni Rychnov.

Dokumentace obsahuje tyto tidaje (Textova ¢ast — str. 8-11, kapitola 14)

Piedmétem Zmény ¢. 3 UP Dolni Rychnov je lokalita €. 56, o rozloze 1,99 ha pro funkéni vyuziti Plochy vyroby a
skladovani — lehky priimysl — volny (VL2). Plocha se nachazi v katastralnim tizemi Dolni Rychnov, pfimo navazuje
na zastavéné uzemi a je navrzena na zemedé€lskych pozemecich se I'V. tfidou ochrany (BPEJ 55211).

Dalsim pfedmétem zmeény je lokalita €. 17% o rozloze 0,09 ha pro funkéni vyuziti Plochy smisené obytné (SV).
Plocha se nachazi v katastralnim tGzemi Dolni Rychnov, pfimo navazuje na zastavéné Uizemi a je navrzena na
zemédé€lskych pozemcich se IV. tfidou ochrany (BPEJ 55211).

Vlastni zamér je odiivodnén takto:

Lokalita 56 (zabor celkem 1,99 ha) je vyuzita pro rozvoj ploch vyroby a skladovani - lehky primysl - volny, zabor
orné pudy = 1,99 ha ve IV. tridé ochrany - je soucasti platného vizemniho planu, jedna se o plochu v platném
zastavitelném vzemi, které bezprostiedné navazuje na soucasné zastavené uzemi (pristupovou komunikaci).

e Jednd se o zemédélskou pidu méné kvalitni zarazenou do 1V. tridy ochrany s prevazné podpriimérnou
produkcni schopnosti v ramci prislusnych klimatickych regionii s jen omezenou ochranou, vyuzitelnou pro
vystavbu.

e Zabor této zemédelske pudy byl jiz odsouhlasen pro vyuziti smiSené obytné - venkovske (SV). Nejedna se tedy o
novou rozvojovou plochu. Jedna se o zastavitelnou plochu dle § 4 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF.

e Plocha primo navazuje na zastavéné vuzemi.

o Plocha se nachazi v misté s vetsi koncentraci priimyslovych aredlii, proto se z urbanistického hlediska vice
slucuje se stavajicimi funkcemi v vizemi.

e Investorem je spolecnost, ktera ma v sousednim primyslovéem aredalu swij provoz vyroby textilnich
kompenzatorii, technickych textilii a izolaci, ktery hodla rozsirit. Stavajici a novy planovany provoz na
navrhované plose zmeény ¢. 3/1 tak eliminuje nové pozadavky na dopravni zatizeni uzemi obce Dolni Rychnov a
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zhorseni zZivotniho prostiedi lokality proti FeSeni umisténi provozu ve vzdalenéjsim miste. Pro spolecnost to
predstavuje nizsi transakcni naklady a zvysenou efektivitu vyroby.

Plocha o velikosti cca 2 ha neni zcela vyuzitelna. Na zaklade dohody s Krajskym uradem Karlovarského kraje,
odborem zZivotniho prostredi a zemédélstvi — z hlediska zdakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na zivotni
prostiedi a o zmeéné nékterych souvisejicich zakonu, ve zneni pozdéjsich predpisit bude vyuzito pro vyrobu
maximalné 9 999 m2. Tomu je uzpiisoben regulativ navrhované plochy pro lehkou vyrobu. Ditvodem je (mimo
kritéria posuzovani) vyskyt limitit vyuziti uzemi — vedeni elektriny VN nadzemni vedeni bez izolace vodice v¢.
ochranného pasma a vedeni STL plynovodu v¢. ochranného pasmo, které limituji umisteni zaméru — viz priloha
¢ 1.

Spolecnost odkoupila prislusny pozemek (p.¢. 1059/1 v k.u. Dolni Rychnov) za ucelem rozsireni svého provozu
a nechala zpracovat projektovou dokumentaci ve fazi studie, aby sviij zamer predstavila obci Dolni Rychnov —
viz priloha ¢. 1. V této fazi studie navrhuje soubor budov pro administrativu, Skoleni a Satny (315 m2), pro
vyrobu (1 740 m2), pro skladovani (1 350 m2) a pro zpevnéne plochy — komunikace a parkovaci plocha (4 210
m2).

Vychozim zadanim pro porizeni zmény uizemniho planu zkracenym postupem byl pro porizovatele obsah Zmény
¢. 3 schvaleny zastupitelstvem obce Dolni Rychnov, usnesenim ¢. 6/2020 ze dne 25.06.2020. Tento obsah jako
plochu zmeény pro vyrobu a skladovani — lehky prumysl urcil prave pozemek p. ¢. 1059/1 v k. u. Dolni Rychnov.
Porizovatel je timto obsahem vazan.

Pro obec je rozsireni provozu spolecnosti prilezitosti pro rozvoj hospodarské slozky v ramci udrzitelného
rozvoje uzemi bez zasahu do slozky Zivotniho prostredi, s vyjimkou zasahu do zemédélské puidy, ktera je ale
nizsi kvality - ve IV. tridé ochrany ZPF.

Spolecnost ma stavajici zastavitelnou plochu VLI na pozemcich p. ¢. 1059/9, 1059/52, 1059/53, 1059/10,
1059/64, 1059/71, 1059/72, 1059/73, 1059/74, 1059/75 v k. u. Dolni Rychnov, urcenou pro vyrobu jiz zcela
vyuzitou.

V dobe pandemie COVID-19 byly vyrobni stroje vyuZity pro tuzemskou vyrobu ochrannych pomiicek proti
Sirent viru. V tom porizovatel spatiuje verejny zdajem.

Obec ma dostatecny pocet ploch pro bydleni. Tato plocha pro bydleni neni diky své poloze pro rozvoj bydleni
atraktivni. Diky blizkosti pritmyslového arealu je zde vyssi zatéz nakladni i osobni dopravou.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve zneni Aktualizace ¢. 1 je uzemi obce Dolni Rychnov
soucasti rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary, kde jednim z ukolii je vytvaret uzemni podminky pro
vymezovani dalsich rozvojovych ploch pro ekonomické aktivity nadmistniho vyznamu a dale pri umistovani
ekonomickych aktivit preferovat odvétvi, ktera diverzifikuji soucasny hospodarsky profil vizemi s durazem na
modernizaci primyslu, rozvoj sluzeb a dalsich aktivit.

V ramci restrukturalizace strukturalné postizeného regionu — Karlovarského kraje — je kazda nova vyrobni
kapacita prilezitosti projit uspésné transformaci z tezebniho primyslu do novych odvétvi. Ministerstvo pro
mistni rozvoj CR povazuje za hlavni vyzvy pro Karlovarsky kraj zastaveni propadu relativni pozice kraje v
hospodarské vykonnosti, vytvoreni podminek pro takovy rozvoj hospodarskych aktivit, v jehoz diisledku dojde
ke zmirnéni zaostavani kraje. Tri ze sedmi ORP Karlovarského kraje (Ostrov, Kraslice, Sokolov) jsou
povazovany za hospodarsky a socialné ohrozena uzemi. Ekonomicka zdkladna kraje je vyrazné postizena
dopady koronavirové pandemie a zaroven kraj celi utlumu tézby uhli na Sokolovsku. Dle prislusnych akcnich
planii je podpora hospodarského rozvoje v tomto regionu verejnym zdjmem.

Zména je pro obec prinosem, proto ji v ramci rozvoje malého a stredniho podnikani plné podporuje a vitd,
nebot prispéje k rozvoji zaméstnanosti.

V okoli plochy zmeny nenti jina vhodna plocha na nezemédelské pude vhodna pro tyto ucely napr. z logistickych
divodii (§4 odst. 1 zdkona ¢.334/1992 Sb.).

Z databdze poskytnutych uzemné analytickych podkladii ORP Sokolov vyplyva, ze na uzemi obce Dolni
Rychnov nejsou provedena opatieni proti vodni erozi (§ 2 odst. 2 pism. f) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.).

V platném vizemnim planu byla tato plocha urcena pro plochy smisené obytné (¢ast lokality 17°).

Ze zmén vyplyvajici zabor zemédélského a lesniho piidniho fondu v plném rozsahu respektuje ,, USES,, a nedotyka se
jeho prvkii a ploch.

Meliorované plochy:
Na plose navrhované zmeény nejsou meliorované plochy.
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Organ ochrany ZPF akceptuje zédbor pfedmétnych ploch s ohledem na jejich soucasné funkéni vyuziti. Obé plochy
navazuji svou hranici pfimo na zastavéné uzemi obce (viz obr. Zndzornéni predmétnych lokalit v predlozené
dokumentaci zaboru ZPF). Pozadovany zabor se nachazi na pudach se IV. tfidou ochrany, ktera je metodickym
pokynem definovana jako ptida s prevazné podpriumernou produkcéni schopnosti v ramci klimatickych regioni, s jen
omezenou ochranou, vyuzitelna i pro vystavbu. V okoli navrhovaného zaboru se nevyskytuji jiné nezemédelské
pozemky, které by mohly slouzit k rozsifeni vyroby a skladovani. Navrhované funkéni vyuziti pozadovaného zaboru
plynule navazuje na stavajici prumyslovy aredl, odnétim piidy nedojde k naruseni organizace ZPF, hydrologickych a
odtokovych pomért a siti zemédélskych ucelovych komunikaci. Pfedlozeny zabor tedy neni v rozporu se zdsadami
plosné ochrany ZPF podle § 4 zdkona a zdejsi organ ochrany ZPF se zafazenim lokality ¢. 56 a €. 17¢ jako
rozvojovych ploch Zmény &. 3 UP Dolni Rychnov

souhlasi.

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona se vydava podle casti 1V. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu. Upozorneni:
V pripadeé zmeny rozsahu zaboru zemédélské piidy (rozsireni ploch na pozemcich ZPF) je nutné dopracovat
vyhodnoceni predpokladanych dusledkit navrhovaného reseni na ZPF v uzemnim planu a pozadat o stanovisko
krajsky urad, organ ochrany ZPF.

Ing. Regina Martincova

vedouci odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi

> Souhlasné stanovisko. Odivodnéni ziboru bude doplnéno do textové Edsti navrhu zmény UP.

Méstsky urad Sokolov
Odbor Zivotniho prostiedi
Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov
Ing. Jana Musilova 5
C.j. MUSO/53447/2021/OZP/JAMU ze dne 22. 07. 2021 o
SOUHRNNE VYJADRENI
Zamér: Vefejné projednani navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho plinu Dolni Rychnov s jeho odbornym
vykladem
Investor — zadatel:
Obec Dolni Rychnov, ICO: 00573132, Revoluéni 303, 356 04 Dolni Rychnov,
V zastoupeni: Mésto Sokolov, ICO: 00259586, Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov 1 - osuUp

Dne 31. 05. 2021 obdrzel Méstsky ufad Sokolov, Odbor Zivotniho prostiedi, zddost o souhrnné vyjadieni k vyse
uvedenému zaméru. K vefejnému projednéni navrhu Zmény & 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov vydava odbor
zivotniho prostiedi Méstského ufadu Sokolov nasledujici vyjadreni:

Vyiddreni z hlediska nakladani s odpadv (zdkon ¢. 185/2001 Sb.)

(Bc. Jitka Skrabalova, tel. +420 354228 170)

Jako spravni organ vykonavajici statni spravu v oblasti odpadového hospodartstvi ptislusny dle § 151 odst. 1 pism. e)
zdkona &. 541/2020 Sb., o odpadech nemame k navrhu Zmény &. 3 UP Dolni Rychnov piipominky, zména se
netyka odpadového hospodaistvi.

»  Bez piipominek.

Vyiadi'eni z hlediska ochrany ovzdusi (zdkon &. 201/2012 Sb.)

(Ing. Jitka Skrabalova, tel. +420 354228 170)

PrislusSnym organem ochrany ovzdusi k uplatnéni stanoviska k izemnim plantim obci je dle § 11 odst. 2 zékona ¢.
201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi Krajsky urad Karlovarského kraje.

»  Neni piisluSnym dotéenym organem.

Vyjadreni z hlediska ochrany prirodv a krajinv (zakon ¢. 114/1992 Sb.)

(Ing. Jitka Skrabalova, tel. +420 354228 170)

Jako organ ochrany pftirody a krajiny ptislusny dle § 77 odst. 1 pism. q) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist k uplatnéni stanoviska k izemnim planim z hlediska ptenesené plisobnosti
obecniho ufadu obce s rozsifenou puisobnosti, obecniho uradu a povéfeného obecniho ufadu nemame k navrhu
Zmény & 3 UP Dolni Rychnov zadné pfipominky.

»  Bez piipominek.
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Vyjadi‘eni z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu (zdkon ¢. 334/1992 Sb.)

(Ing. Jitka Skrabalova, tel. +420 354228 170)

PrislusSnym organem ochrany zemédélského pidniho fondu k uplatnéni stanoviska dle § 5 odst. 2 zakona ¢.
334/1992 o ochran¢ ZPF je Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi.

»  Neni piislus§nym dotéenym orgdanem.

Vyjadi‘eni z hlediska statni spravy lesi (zakon ¢. 289/1995 Sb.)
(Ing. Jana Musilova, tel. +420 354228 171)
Jako organ statni spravy lest pfislusny dle § 48a odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist k uplatiiovani stanovisek k izemnim plantim z hlediska
prenesené pisobnosti obecniho tfadi obce s rozsifenou piisobnosti se zménou & 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov
souhlasime za predpokladu dodrzeni nasledujicich podminek tykajicich se lokality VL2 — plochy vyroby a
skladovani — lehky primysl — volny:
1. Bude dodrzeno ochranné pasmo 30 metrti od okraje lesnich pozemkd parc. ¢. 1030/1 a 1067 k.i. Dolni
Rychnov, kde nebudou umistovany zadné trvalé stavby a objekty.
2. Bude zachovano volné ptistupové pasmo 10 m podél okraje lesnich pozemkd parc. ¢. 1030/1 a 1067 k.u.
Dolni Rychnov, kam nebudou umistovany zadné stavby ani oploceni.

> Vyhodnoceno u zmény stanoviska ¢&j. MUS0/82910/2021/0ZP/JAMU.

Vyjadreni z hlediska vodopravniho (zikon ¢. 254/2001 Sb.)
(Ing. Jitka Skrabalova, tel. +420 354228 170)
Jako vodopravni utad piislusny dle § 106 odst. 2 zdkona ¢. 254/201 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakont

(vodni zdkon) nemame k navrhu Zmény ¢. 3 UP Dolni Rychnov piipominky.

»  Bez piipominek.

Ing. Jitka Skrabalova
vedouci odboru zivotniho prostredi

Méstsky urad Sokolov
Odbor Zivotniho prostiedi
Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov
Ing. Jana Musilova
C.j. MUSO/82910/2021/OZP/JAMU ze dne 23. 08. 2021
ZMENA SOUHRNNEHO VYJADRENI

Zamér: Vefejné projednani navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho plinu Dolni Rychnov s jeho odbornym
vykladem

Investor — zadatel:

obec Dolni Rychnov, ICO: 00573132, Revoluéni 303, 356 04 Dolni Rychnoyv,

v zastoupeni: Mésto Sokolov, ICO: 00259586, Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov 1 - osuUp

Méstsky Gfad  Sokolov, Odbor zivotniho prostiedi, vydal dne 22.07.2021 souhrnné vyjadieni
&.j. MUSO/53447/2021/0ZP/JAMU k vy3e uvedenému zaméru. Ve vyjadieni z hlediska statni spravy lest, bylo
sdéleno:

Jako orgén statni spravy lest piislusny dle § 48 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist k uplatiiovani stanovisek k tzemnim planim z hlediska
prenesené pusobnosti obecniho tfadu obce s rozsifenou pisobnosti se zménou €. 3 uzemniho planu Dolni Rychnov
souhlasime za predpokladu dodrzeni nasledujicich podminek tykajicich se lokality VL2 - plochy vyroby a
skladovani - lehky primysl - volny :

1. Bude dodrzeno ochranné pasmo 30 metrii od okraje lesnich pozemkt parc. ¢.1030/1 a 1067 k.. Dolni Rychnov,
kde nebudou umist'ovany zadné trvalé stavby a objekty.

2. Bude zachovano volné piistupové pasmo 10 m podél okraje lesnich pozemkd parc. €. 1030/1 a 1067 k.. Dolni
Rychnov, kam nebudou umistény zadné stavby ani oploceni.

Na zéklad¢ zadosti porizovatele o nové posouzeni stanovenych podminek pro plochu ¢. 3/1 a predlozeného
odGvodnéni pro umisténi zdméru na pozemku parc. ¢. 1059/1 v k.. Dolni Rychnov (na pozemku se vyskytuji
inzenyrské sité, které zna¢né limituji umisténi zadméru a celkové vyuziti plochy, investor ma v sousednim
pramyslovém arealu sviij provoz vyroby, ktery hodla rozsifit ...), prehodnotil organ statni spravy lest své vyjadieni
a méni souhrnné vyjadfeni &.j. MUSO/53447/2021/0ZP/JAMU v &sti vyjadieni z hlediska statni spravy lest
nasledovné:
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Vyjadieni z hlediska statni spravy lesu (zakon ¢. 289/1995 Sb.)

(Ing. Jana Musilova, tel. +420 359808 171)

Jako orgén statni spravy lest piislusny dle § 48 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist k uplatiiovani stanovisek k izemnim planim z hlediska
prenesené pusobnosti obecniho ufadu obce s rozsifenou piisobnosti se zménou ¢. 3 izemniho planu Dolni Rychnov
souhlasime bez piipominek.

Ing. Jitka Skrabalova
vedouci odboru zivotniho prostredi

» Souhlasné stanovisko, bez pripominek.

Krajsky urad Karlovarského kraje

Odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi

Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary

Zn. KK/1436/DS/21 ze dne 03. 06. 2021

Vyjadieni k veFejnému projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodafstvi, obdrzel dne 31. 05. 2021 Zadost o
vyjadieni k vefejnému projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov ve smyslu ustanoveni § 55
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, jako pfislusny organ ve vécech silnic II.
a III. tfidy ve smyslu ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, nema k vefejnému projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov pripominky.
Mgr. Vladimir Maly

vedouci odboru dopravy a silni¢niho hospodarstvi

»  Bez piipominek.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Odbor vykonu stdatni spravy IV

Bélehradska 1308/17

400 01 Usti nad Labem

C.j.: MZP/2021/530/1099 ze dne 07. 06. 2021

Stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 3 UP Dolni Rychnov

Ministerstvo zZivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV obdrzelo dne 31. 05. 2021 od Méstského tiadu
Sokolov (v souladu s § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu) oznadmeni o vefejném
projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov se zadosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni
Ministerstva Zivotniho prostfedi vyjadfovat se k UPD vyplyva z pozadavkil § 55b odst. 2 stavebniho zékona &.
183/2006 Sb., z pozadavkl § 15 odst. 2 horniho zdkona ¢. 44/1988 Sb., konkrétné z téch jeho ¢asti, které se vztahuji
k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zakona ¢. 62/1988 o geologickych pracich. Opravnénost
téchto pozadavki a povinnost organti izemniho planovani a zpracovateld UPD fidit se jimi v pfisluiné izemné
planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zédkona ¢. 44/1988 a § 13 odst. 1 zdkona ¢. 62/1988
o geologickych pracich.

K vySe uvedenému navrhu Zmény €. 3 zaujima ministerstvo nasledujici stanovisko:

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a horninového prostedi Ministerstvo zivotniho prostredi,
odbor vykonu statni spravy IV upozoriiuje na vyskyt CHLU: Tisové I & 08170000, vyhradniho loZiska: Tisovéa u
Sokolova —  Silvestr ¢ 3081700 a  poddolovaného  uzemi: Sokolov ~ ¢. 259  (viz.
https://mapy.geology.cz/udaje_o uzemi/).

Ing. Jaroslav Vacek

feditel odboru vykonu statni spravy IV

»  Po¥izovatel bere na védomi. VySe uvedené jevy jsou v platném tizemnim planu zapracovdny.

Krajsky urad Karlovarského kraje

Odbor kultury, pamdtkové péce, lazeristvi a cestovniho ruchu

Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary

Bez znacky ze dne 26.07.2021

Stanovisko k Zidosti k Navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov

Krajsky tfad Karlovarského kraje, odbor kultury, pamatkové péce, lazenstvi a cestovniho ruchu (déle jen ,krajsky
itad*), obdrzel dne 31. 05. 2021 Vasi zadost o stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov
(dale jen ,,navrh zmény €. 3).

Krajsky tfad je organem statni spravy na useku pamatkové péce a jeho kompetence jsou vymezeny v ust. § 28
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Dle ust. § 28 odst. 2 pism. ¢) cit. zakona uplatiiuje krajsky urad jako
dotceny organ stanoviska k izemné planovaci dokumentaci pro tizemi, ve kterém je pamatkova zona nebo nemovita
narodni pamatka.
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Krajsky ufad v dané véci vychdzel z navrhu zmény €. 3 dostupny na webovych strankach Méstského tiadu Sokolov
a z vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu, uzemniho odborného pracovisté v Lokti (dale jen ,,NPU“) &.j. NPU-
342/45451/2020 ze dne 16. 07. 2021.
Z hlediska pamatkové ochrany se v ramci posuzovaného tizemi nachézi:
> Vesnickd pamitkova zéna Dolni Rychnov — zapsania v USKP pod r.¢. 2306, prohldsena Vyhlaskou
Ministerstva kultury CR & 249/1995 Sb. ze dne 22. 09. 1995 o prohlageni uzemi historickych jader
vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zony.
Popis zaméru
Navrh zmény €. 3 se tyka zmeény funkéniho vyuziti ploch pii ulici U hfisté a dale pri bo¢ni komunikaci Husovy ulice
— ob¢ tyto plochy se nachazeji mimo pamatkovou zénu. Dale je navrzena zména maximalniho zastavéni pozemkd,
které jsou funkéné vymezeny jako bydleni venkovského typu. Maximalni zastavénost by se méla zvysit z 30 % na
40 %. Maximalni ozelenéni by se mélo z 60 % snizit na 50 %. Velka ¢ast parcel, které jsou soucasti vesnické
pamatkové zony, je vymezena jako bydleni venkovského typu.

Po posouzeni predlozené¢ho navrhu zmény €. 3 krajsky urad konstatuje, Ze neshledal predlozeny zamér v rozporu
s pamatkovou ochranou vesnické pamatkové zony a Ize ho tedy z hlediska pamatkové péce akceptovat.

Mgr. Veronika Vodickova
vedouci odboru kultury, pamatkové péce,
lazenistvi a cestovniho ruchu

» Souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orginii k navrhu Zmény & 3 UP Dolni Rychnov § 55b odst. 4
stavebniho zakona

KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE

Odbor regionalniho rozvoje

Zavodni 353/88, 360 06, Karlovy Vary-Dvory,

Cj.:KK/2620/RR/21

Ze dne: 21.12. 2021

Vytizuje: Ing. Hana Sikolova

Stanovisko nadiizeného spravniho organu uzemniho planoviani dle § 55b odst. 4

stavebniho zikona — navrh Zmény ¢. 3 Uzemniho plinu Dolni Rychnov

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky ufad*), obdrzel dne 8.12.2021
74dost o stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov (dale jen ,,Zména UP“) dle § 55b odst. 4
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen ,stavebni zikon“). Zadost zaslal Méstsky titad Sokolov, odbor stavebni a tizemniho planovéni (déle jen
,porizovatel®), ktery vykondva ¢innost dle § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,stavebni zakon). K zadosti byl prilozen
opis stanovisek dotéenych organti, namitek a pripominek uplatnénych k navrhu Zmény UP dle § 55b odst. 2
stavebniho zakona. Dokumentace navrhu Zmény UP z biezna 2021 byla doloZena pied podanim Zadosti dne
31.5.2021.

Zakladni udaje o Zméng UP:

Zamér na potizeni Zmény UP zkrdcenym postupem véetné jejtho obsahu v souladu s § 55b stavebniho zikona
schvalilo Zastupitelstvo obce Dolni Rychnov na svém zasedani dne 25. 6. 2020 usnesenim ¢. 6/2020. Navrh Zmény
UP zpracoval Ing. arch. Miroslav Mika, autorizovany architekt. Vefejné projednani navrhu Zmény UP se konalo dne
21.7.2021.

Zména spociva v provedeni aktualizace zastavéného uzemi ke dni 8. 3. 2021 v celém spravnim Uzemi obce, ve
zmeéné typu funkeni plochy z plochy smiSené obytné — venkovské (SV) na plochu vyroby a skladovani — lehky
pramysl — volny (VL2) (Zména 3/1), ve zméné typu funkéni plochy z plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)
na plochu pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV) (Zména 3/2), v tpravé procenta maximalniho
zastavéni a minimalniho ozelenéni ve vSech plochéach bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV) (Zména 3/3)
a v uprave textové casti — byl feSen soulad nazvia kapitol s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionialniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ tzemniho
planovani prislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozd¢jsich piedpist (dale jen
,spravni fad*), a dle § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho zdkona a v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zakona vydava k
navrhu Zmény UP stanovisko:

1) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP z hlediska zaji§téni koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $irsi Gizemni
vztahy:

Vzhledem k tomu, Ze navrh Zmény UP se tyka ploch, které se nachazeji uvniti izemi obce Dolni Rychnov, a nema
tedy piimou nivaznost na tzemi sousednich obci, nema navrh Zmény UP Zidny vliv na vizemi z hlediska
zajisténi koordinace jeho vyuZzivani s ohledem na §ir§i uzemni vztahy.
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2) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2,
3,4 a 5 (dale jen ,,PUR CR%):
Z PUR CR pro spravni tizemi obce Dolni Rychnov vyplyva:
- stanoveni republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelné¢ho rozvoje uzemi,
- vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary,
- SOBS Specificka oblast Sokolovsko,
- SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.
Navrh Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.
3) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP se Zasadami tizemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace
&. 1 (dale jen ,,ZUR KK*):
- stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi,
- vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary,
- vymezeni rozvojové plochy pro ekonomické aktivity [5] Primyslova zoéna Dolni Rychnov — Silvestr,
- vymezeni koridoru technické infrastruktury republikového vyznamu E06 — vedeni 400 kV, propojeni TR Vitkov —
TR Prestice (PK) [VPS E06],
- vymezeni koridoru technické infrastruktury nadmistniho vyznamu E12 — vedeni 2x110 kV, TR Vitkov — TR
Jindfichov [VPS E12],
- vymezeni koridoru zadsobovani teplem nadmistniho vyznamu T06 — Sokolov — Biezova [VPS T06],
- vymezeni koridoru zdsobovani teplem nadmistniho vyznamu T07 — Sokolov — Dolni Rychnov [VPS T07],
- vymezeni ploch a koridort — prvki USES:

e  regionalni biokoridor RK20113 K40 — RK20116,
- vymezeni oblasti vlastnich krajin Podkrusnohotfi a Chebska (B) s vlastni krajinou Sokolovsk4 panev (B.3). a
oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C) s vlastni krajinou Slavkovsky les - sever (C.3).
Navrh Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.
Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajiSténi koordinace
vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi izemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, lze v ¥izeni 0 Zméné UP
pokracovat.
Piipominky uplatnéné na zakladé¢ § 178 odst. 1 a 2 spravniho fadu a na zékladé § 171 stavebniho zdkona —
ustanoveni o statnim dozoru ve vécech uzemniho planovani:
V ptipadé PUR CR upozoriiuje krajsky tiad na skuteénost, ze od 11. 9. 2020 je v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho
zakona pro pofizovani a vydavani uzemniho rozvojového planu, zasad izemniho rozvoje,
uzemnich plant, regulacnich plant a pro rozhodovani v uzemi zavazna jeji Aktualizace €. 5, a od 1. 9. 2021 jeji
aktualizace &. 4. Krajsky tfad poZaduje jejich obsah v ndvrhu Zmény UP zohlednit a vyhodnotit jejich soulad s
navrhovanou zménou (napf. v ¢asti odiivodnéni bod 2. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a
tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem). Krajsky tifad déale pfipomina, ze Zména UP a tGplné znéni po
vydani Zmény UP bude dle § 20a odst. 1 stavebniho zakona vyhotovena rovnéz v elektronické verzi ve strojové
gitelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové formé. Dle § 165 odst. 1 stavebniho zékona se Zména UP a
uplné znéni
po vydani Zmény UP poskytuje krajskému Gfadu rovnéz v elektronické verzi ve strojové &itelném formatu véetnd
prostorovych dat ve vektorové formé. V souvislosti s tim odkazuje na metodickou informaci krajského ufadu
,Elektronickd verze ve strojové Citelném formatu a predavani uzemné planovaci dokumentace a Gplného znéni
Krajskému ufadu Karlovarského kraje®, kterd upravuje rozsah, formu a zpisob pfedani dokumentace krajskému
uradu.
Metodickou informaci naleznete na webové strance Karlovarského kraje pod odkazem:
http://www.kr-
karlovarsky.cz/region/uzem_plan/Documents/20_06 01 Doporuceni_pro_predavani_ SCF na KUKK.pdf

Ing. arch. Jana Kavalkova
vedouci odboru regionalniho rozvoje

> Souhlasné stanovisko, PUR ¢. 4 a 5 zohlednime a vyhodnotime.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orginti k navrhu Zmény & 3 UP Dolni Rychnov § 55b odst. 7
stavebniho zakona

KRAJSKA HYGIENCKA STANICE

Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech

Zavodni 94, 360 21 Karlovy Vary

C.j.. KHSKV 00265/2022/HOK/Pla

Ze dne: 24.01.2022

Dolni Rychnov, navrh Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov, k nivrhu rozhodnuti o namitkach a k
navrhu vyhodnoceni pripominek

Potizovatel: Méstsky titad Sokolov, odbor stavebni a izemniho planovani, Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov
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Krajska hygienickd stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy
Vary (dale jen ,,KHS KK*) jako organ ochrany veiejné¢ho zdravi ptislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism.
i) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi a o zméné nekterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,zakon®), podle § 4 odst. 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, a podle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpist, na zakladé Zzadosti pofizovatele ze dne 07.01.2022 ve véci vySe uvedené zmény uzemniho
planu a k ni pfipojenému navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek, které byly uplatnény v
ramci vefejného projednéani vydava toto:

ZAVAZNE STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu predlozen¢ho navrhu s pozadavky piedpist v oblasti ochrany vetejného zdravi
s pfedloZzenym névrhem rozhodnuti o namitce a ndvrhem vyhodnoceni pfipominky uplatnénych v ramei vetejného
projednani ndvrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov

souhlasi.

Odtvodnéni:

Byla vyhodnoceni 1 pfipominka a rozhodnuto o 1 namitce. Uvedené zavéry pofizovatele izemniho planu nejsou v
rozporu se zajmy chranénymi orgdnem ochrany vetejného zdravi, a proto KHS KK nema k rozhodnuti pfipominky.
Ing. Edita Novotna v. r.

feditelka odboru hygieny obecné a komunalni

o Souhlasné stanovisko

Hasiésky zdachranny sbor Karlovarského kraje

Uzemni odbor Sokolov, Petra Chelcického 1560, 356 01 Sokolov

C.j.. HSKV-149-2/2022-SO

Ze dne 11.01.2022

Stanovisko dotceného organu na useku ochrany obyvatelstva

Vytizuje za HZS: mjr. Ing. Zden¢k Koco, tel.: 950381152 fax: 950381102, e-mail: zdenek.koco@kvk.izscr.cz
Nizev: Navrh rozhodnuti o nimitkiach a niavrh vyhodnoceni p¥ipominek k nivrhu Zmény & 3 UP Dolni
Rychnov po vei'ejném projednani

Misto: obec Dolni Rychnov

Porizovatel: Méstsky ui‘ad Sokolov

Druh dokumentace: Navrh rozhodnuti 0 namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek

Hasic¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, ve smyslu § 50
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti, posoudil
Navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pripominek k navrhu Zmény ¢. 3 uzemniho plénu Dolni
Rychnov po vefejném projednani potfizovatele Méstského titadu Sokolov, Odbor stavebni a izemniho planovani ze
dne 7. ledna 2022, ¢.j.-MUS0/2387/2022/0SUP/PESO a k vy3e uvedené dokumentaci vydava

souhlasné stanovisko.

Odtvodnéni

HZS Karlovarského kraje posouzenim Néavrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek k navrhu
Zmény €. 3 uzemniho planu Dolni Rychnov o dospél k zavéru, ze predloZzena uzemné planovaci dokumentace neni v
rozporu s pozadavky § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a provadéni tikolti ochrany obyvatelstva.

plk. Mgr. Martin Mula¢

teditel Uzemniho odboru Sokolov

v.z. mjr. Ing. Zdenék Koco

o Souhlasné stanovisko

KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary

C.j.: KK/160/Z7/22//KK-9852/22

Ze dne 31.01.2022

DOLNI RYCHNOV - navrh Zmény ¢&. 3 tizemniho planu - stanovisko

Krajsky tfad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 07.01.2022 Zadost
o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni piipominek k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho
planu Dolni Rychnov po vefejném projednani a k tomuto vydava nasledujici stanovisko:

Ochrana piirody a krajiny (Ing. BeneSova M./426)

Bez ptipominek.

Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (Ing. BeneSova M./426)

K Navrhu rozhodnuti o namitkich a k niavrhu vyhodnoceni p¥ipominek ke Zméné &. 3 Uzemniho planu Dolni
Rychnov nemame p¥ipominky. K pofizeni ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov vydal Krajsky tiad
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Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako doteny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkond (zakon o
posuzovani vlivii na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisi, stanovisko zn. KK/4684/Z27/20 ze dne
15.10.2020 s tim, ze nema z hlediska posuzovani vlivli na zivotni prostfedi pozadavky na vyhodnoceni vlivli Zmény
¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov na Zivotni prostfedi, ani na zpracovani variantniho feeni. Toto stanovisko
zUustava i nadale v platnosti.

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)

Bez ptipominek.

Ochrana lesniho ptdniho fondu a statni sprava lesniho hospodaistvi (Zettlova/307)

Bez ptipominek.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (Ing. Suchy/204)

K Névrhu rozhodnuti o namitkdch a k navrhu vyhodnoceni pfipominek ke Zméné & 3 Uzemniho planu Dolni
Rychnov nema organ ZPF piipominek, nebot’ jeho obsah neni pfedmétem posouzeni organu ZPF.

Geologie a hornictvi (Ing. Raska/217)

Bez ptipominek.

Odpadové hospodarstvi (Bc. Mrazova/720)

Dle ust. § 146 odst. (1) pism. e) zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, vydava stanovisko k tizemnim planim
aregulacnim plantim z hlediska odpadového hospodéistvi obecni Ufad obce s rozsifenou pisobnosti, v tomto
pripadé Méstsky uiad Sokolov, odbor Zivotniho prostredi.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Zemanova/297)

Bez ptipominek.

Vodni hospodaristvi (Ing. Minafikova/229)

Prislusnym vodopravnim ufadem k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkéach a k nadvrhu vyhodnoceni
pfipominek k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov po vefejném projednéni je v souladu s ustanoveni
§ 106 vodniho zakona Méstsky urad Sokolov, odbor zivotniho prostedi.

Ing. Regina Martincova

vedouci odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi

o Souhlasné stanovisko

MESTSKY URAD SOKOLOV
Odbor zivotniho prostredi
Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov
C.j.. MUSO/2585/2022/OZP/JIRY
Ze dne 02.02.2022

SOUHRNNE VYJADRENI

Vyhodnoceni namitek a pfipominek zmény & 3 UP Dolni Rychnov
Dne 07.01.2022 obdrzel Méstsky titad Sokolov, Odbor Zivotniho prostiedi, Zaddost o vyjadieni k navrhu rozhodnuti
o namitkach a k ndvrhu vyhodnoceni pfipominek v ramei projednavani zmény &. 3 UP Dolni Rychnov. Na zakladé
této zadosti vydava odbor zivotniho prostiedi Méstského uradu Sokolov nasledujici vyjadfeni: Vyjadieni
z hlediska nakladani s odpady (§ 146 odst. 3 pism. b zakon ¢. 541/2020 Sb.)
(Ing. Jitka Skrabalova, tel. +420 354228 170)
Jako spravni organ vykonavajici statni spravu v oblasti odpadového hospodafstvi prislusny dle § 146 odst. 1 pism.
e) zékona €. 541/2020 Sb., o odpadech nemame k navrhu rozhodnuti o namitkach a pfipominkach uplatnénych
knavrhu zmény &3 UP Dolni Rychnov Zadné piipominky. Uplatnéné pripominky a namitky se netykaji
odpadového hospodatstvi.
Vyjadreni z hlediska ochrany ovzdusi (zdkon ¢. 201/2012 Sb.)
(Ing. Jitka Skrabalova, tel. +420 354228 170)
PrislusSnym organem ochrany ovzdusi k uplatnéni stanoviska k izemnim plantim obci je dle § 11 odst. 2 zdkona €.
201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi Krajsky urad Karlovarského kraje.
Vyjadreni z hlediska ochrany prirody a krajiny (zdkon ¢. 114/1992 Sb.)
(Ing. Jitka Skrabalova, tel. +420 354228 170)
Jako organ ochrany pfirody pfislusny podle § 77 odst. 1 pism. q) zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisti k uplatnéni stanoviska k izemnim plantim z hlediska kompetenci ptenesené
pusobnosti obecniho Gfadu obce s rozsifenou piisobnosti, obecniho Gradu a povéfeného obecniho tifadu nemame
k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a piipominkach uplatnénych k navrhu zmény ¢.3 UP Dolni Rychnov zadné
pfipominky. Tyto pfipominky a namitky se netykaji ochrany pfirody.
Vyjadieni z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu (zakon ¢. 334/1992 Sb.)
(Ing. Jitka Skrabalova, tel. +420 354228 170)
PrislusSnym orgdnem ochrany zemédélského pudniho fondu k uplatnéni stanoviska dle § 5 odst. 2 zakona ¢.
334/1992 o ochrané ZPF je Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi.
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Vyjadieni z hlediska statni spravy lesi (zakon ¢. 289/1995 Sh.)

(Ing. Jana Musilova, tel. +420 354228 171)

Jako organ statni spravy lest pfislusny dle § 48 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakont, ve znéni pozdéjSich predpisi k uplatiiovani stanovisek k izemnim planim z hlediska
prenesené pisobnosti obecniho tfadu obce s rozsifenou plsobnosti k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach a k navrhu
vyhodnoceni ptipominek k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov neméme piipominek.

Vyjadreni z hlediska vodopravniho (zakon ¢. 254/2001 Sb.)

(Bc. Katetina Brandlova, tel. +420 354228 178)

Jako spravni organ pfislusny k uplatnéni stanoviska dle § 106 odst. 2 zakona ¢. 254/201 Sb. o vodach nemame
k navrhu rozhodnuti o namitkach a pfipominkach uplatnénych k navrhu zmény ¢.3 UP Dolni Rychnov zadné
pfipominky.

Ing. Jitka Skrabalova

vedouci odboru zivotniho prostredi

o Souhlasné stanovisko

KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE

Odbor regionalniho rozvoje

Zavodni 353/88, 360 06, Karlovy Vary-Dvory,

Cj.:KK/115/RR/22

Ze dne: 26.1. 2022

Stanovisko nadiizeného spravniho orgianu uzemniho plinovani dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona - navrh
Zmény & 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky urad®), obdrzel dne 7. 1. 2022
zéadost o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu
Zmény & 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov (dale jen ,,Zména UP“) pii vefejném projednani dne 21. 7. 2021.
Zadost zaslal Méstsky ufad Sokolov, odbor stavebni a uzemniho planovani (déle jen ,,pofizovatel), ktery vykonava
¢innost dle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich piredpist (dale jen ,,stavebni zakon®).

K Zéadosti byl predlozen navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek.

Zakladni udaje o pofizované Zméng UP:

Zamér na pofizeni Zmény UP zkracenym postupem véetné jejiho obsahu v souladu s § 55b stavebniho zakona
schvalilo Zastupitelstvo obce Dolni Rychnov na svém zasedani dne 25. 6. 2020 usnesenim ¢. 6/2020. Navrh Zmény
UP zpracoval Ing. arch. Miroslav Mika, autorizovany architekt. Vefejné projednani navrhu Zmény UP se konalo
dne 21. 7. 2021.

Potizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky tohoto projednani a zpracoval navrh
rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni piipominek obdrzenych k navrhu Zmény UP. Namitky podal
opravnény investor Povodi Ohfe, statni podnik. Pfipominky podala obec Dolni Rychnov. Pofizovatel namitkam
nevyhovél a své rozhodnuti fadné odtivodnil. Pfipominky fadné vyhodnotil.

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionilniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ tzemniho
planovani ptislusny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist, a dle §
7 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona vydava k navrhu rozhodnuti
o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pFipominek uplatnénych k navrhu Zmény UP stanovisko:

K navrhu rozhodnuti o nimitkich a k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k nivrhu Zmény UP
nemame pripominek.

Odtivodnénti:

1) Posouzeni souladu navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
Zmény UP z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani iizemi s ohledem na $irsi vizemni vztahy:

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu Zmény UP z vyse
uvedeného hlediska nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

2) Posouzeni souladu navrhu rozhodnuti o ndmitkéch a navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu UP
s Politikou vizemntho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci

¢ 1,2 3, 4a5 (ddle jen,,PUR CR*):

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu Zmény UP neni v rozporu
s PUR CR.

3) Posouzeni souladu navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu
Zmény UP s tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. Zdsadami vizemniho rozvoje Karlovarského kraje,
ve znéni Aktualizace ¢ 1 (ddle jen ,, ZUR KK *):

Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych k navrhu Zmény UP neni v rozporu
se ZUR KK.

Ing. arch. Jana Kavalkova

vedouci odboru regionalniho rozvoje

o Souhlasné stanovisko
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Krajsky urad Karlovarského kraje

odbor dopravy a silni¢niho hospoddistvi
Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary - Dvory
Zn.: KK/130/DS/22 ze dne 03.02.2022,Vanek/513

Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho
planu Dolni Rychnov po vefejném projednani

Krajsky tfad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodaistvi obdrzel dne 07.01.2022 Zzadost o
stanovisko k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a k navrhu vyhodnoceni piipominek k navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho
planu Dolni Rychnov po vefejném projednani v souladu s ustanovenim § 55b odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi. Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi jako pfislusny organ ve vécech silnic II. a III. tfidy ve smyslu
ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
nema k névrhu pfipominky, nebot’ feSené tizemi se nedotyka véci svéfenych do nasi piisobnosti.

Mgr. Vladimir Maly

vedouci odboru dopravy a silni¢niho hospodarstvi

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

e Navrzenou zménou nedochéazi ke zméné koncepce platného tizemniho planu. V tizemi feSeném zmeénou se
nenachazi evropsky vyznamna lokalita &i ptaéi oblast, izemi NATURA 2000. Redené &asti zmény jsou
malého rozsahu a jsou v soucasné zastavéném uzemi, nebo schvalené zastavitelné plose. Pfedmétnd zména
umozni pfirozeny vyvoj v feSené Casti obce.

e S ohledem na charakter navrzené zmeény byl dotéenymi organy vyloucen vliv na evropsky vyznamné
lokality a pta¢i oblasti a dotéené organy nemély pozadavky na vyhodnoceni vlivi zmény na Zzivotni
prostfedi a posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi ani na zpracovani variantniho feseni.

e Zmeéna ¢.3 neméni pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality, v souladu s
emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek, jak jsou stanovené v
platném uzemnim planu.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
e Vzhledem ke skutecnosti, Ze dotCenym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, nebylo k vyse uvedenému uplatnéno ani stanovisko podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
e Vzhledem ke skutecnosti, Ze dotCenym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, nebylo k vyse uvedenému uplatnéno ani stanovisko podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni.

9. Komplexni zdiivodnéni pfijatého FeSeni
e Vramci zmény ¢.3 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi ke dni 8.3.2021 v celém spravnim
uzemi obce - piivodné stanovené hranice byly upraveny dle aktudlniho stavu.

e Zménou 3/1 - jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - volny (VL2) - zména fesi
pouze zménu typu funkéni plochy z plochy smiSené obytné - venkovské (SV) na VL2. Urbanisticka
koncepce navrzena zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy vyroby a umozni vznik plochy pro nové
pracovni prilezitosti. Zména se tyka ¢asti pozemku p.¢. 1059/1 v k.i. Dolni Rychnov.

e Zménou 3/2 - jsou navrzeny plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) - zména fesi pouze
zmeénu typu funkéni plochy z plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) na BV. Urbanisticka koncepce
navrzena zmeénou feSi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - v
rodinnych domech - venkovské (BV) - tim se zde umozni slougit fesené plochy s okolnimi. Resena plocha
je obklopena stavajici zastavbou. Zmeéna se tyka ¢asti pozemku p.¢. 851/1 v k.u. Dolni Rychnov.

e Zménou 3/3 - se tykd vSech ploch bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV). Je zde navrzeno
zvétSeni procenta maximalniho zastavéni a zmenSeni minimélniho ozelenéni dle aktualnich potfeb na
bydleni

e Vramci zmény byla provedena uUprava textové Casti - byl feSen soulad nazvi kapitol s vyhlaskou
¢.500/2006 Sb.
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10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného wuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Navrh zmény umozituje doplnéni zastavéného tzemi. Je feseno vhodné a ucelné vyuziti zastavéného tizemi
a zastavitelnych ploch dle obecnych pozadavkiim na urbanistickou strukturu.

Navrhem zmény Gzemniho planu budou zajiStény potfebné plochy pro vyrobu, které zajisti rozSifeni
pracovnich pfilezitosti a zajisti stabilizaci sidla. Dusledky navrzeného feSeni nejsou v rozporu s ochranou
pfirody a krajinného razu.

Rozvoj je v poslednich letech pozitivné ovlivnén blizkosti Sokolova a z toho vyplyvajiciho zajmu o praci a
bydleni.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska §ir§ich izemnich vztahi

Zména nema vliv na koordinaci vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha.

Mésto Sokolov ma platny Uzemni pldn Sokolov a jeho vydanou Zménu €. 1, 2 a 3.

Mésto Biezova ma platny Uzemni plan mésta Biezova a jeho tpravu ¢.1 a 2 smémé ¢asti, vydanou Zménu
¢. 1 a2 Uzemniho planu mésta Bfezova a rozpracovany Uzemni plan Biezova.

Navrh Zmény UP nekoliduje s tizemné planovaci dokumentaci sousednich mést.

12. Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény tizemniho planu pofizované zkracenym postupem,
popripadé vyhodnoceni souladu

13.

se schvilenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji apravé v pripadé postupu

podle § 51 odst. 2 stavebniho zikona, s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho plinu v

pripadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona, s pokyny k upravé navrhu tzemniho plianu v pripadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho
zakona, s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona
Navrh feSeni zmény Uzemniho pldnu je zpracovan v rozsahu stanovenych pozadavkll obsazenych
v rozhodnuti Zastupitelstva obce Dolni Rychnov o obsahu Zmény izemniho planu.
Schvaleny Obsah zmény &.3 Uzemniho planu Dolni Rychnov byl splnén.

Vydet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uizemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména izemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny v ZUR KK.

14. Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni dusledki navrhované zmény ¢.1-4 na zemédélsky pudni fond dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

Zeméedglska pida je hodnocena na zaklad¢ ,bonitovanych pidné ekologickych jednotek,, - BPEJ (455 v
CR) pfi rovnocennosti vSech hodnocenych slozek.

zména Cislo Lokality ZPF

3/1

pouze zména funkce u ¢asti lokality 17° (na 56)

32

ostatni plochy, neplodna puda - nevyhodnocuje se ZPF
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Plochy smisené obytné

i~

Plochy vyroby a skladovani -
lehky prumysl - volny
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Lokalita 56 (zabor celkem 1,99ha) je vyuzit pro rozvoj ploch vyroby a skladovani - lehky priimysl - volny, zabor
orné pudy = 1,99ha ve IV.tfid¢ ochrany - je soucésti platného uzemniho planu, jednd se o plochu v platném
zastavitelném izemi, které bezprostiedné navazuje na soucasné zastavéné uzemi (pfistupovou komunikaci).

Jedna se o zemédélskou ptidu méné kvalitni zafazenou do IV. tfidy ochrany s pfevazné podprimérnou
produkéni schopnosti v ramci piislu$nych klimatickych regiont s jen omezenou ochranou, vyuzitelnou
pro vystavbu.

Zabor této zemédélské pudy byl jiz odsouhlasen pro vyuziti smiSené obytné - venkovské (SV).
Nejedna se tedy o novou rozvojovou plochu. Jedna se o zastavitelnou plochu dle § 4 odst. 1 pism. a)
zakona o ochrané ZPF.

Plocha piimo navazuje na zastavéné uzemi.

Plocha se nachazi v misté s vétsi koncentraci pramyslovych arealdi, proto se z urbanistického hlediska
vice slucuje se stavajicimi funkcemi v tizemi.

Investorem je spolecnost, kterd ma v sousednim primyslovém arealu sviij provoz vyroby textilnich
kompenzatort, technickych textilii a izolaci, ktery hodla rozsifit. Stavajici a novy planovany provoz
na navrhované plose zmény ¢. 3/1 tak eliminuje nové pozadavky na dopravni zatizeni tizemi obce
Dolni Rychnov a zhorSeni zivotni prostfedi lokality proti feSeni umisténi provozu ve vzdalenéjSim
misté. Pro spolecnost to predstavuje nizsi transakéni naklady a zvysenou efektivitu vyroby.

Plocha o velikosti cca 2 ha neni zcela vyuzitelnd. Na zdkladé dohody s Krajskym ufadem
Karlovarského kraje, odborem Zivotniho prostredi a zemédélstvi — z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich
predpisti bude vyuZito pro vyrobu maximalng 9 999 m?. Tomu je uzptsoben regulativ navrhované
plochy pro lehkou vyrobu. Diivodem je (mimo kritéria posuzovani) vyskyt limitd vyuziti Gzemi —
vedeni elektfiny VN nadzemni vedeni bez izolace vodi¢e v¢. ochranného pasma a vedeni STL
plynovodu v¢. ochranného pasmo, které limituji umisténi zameéru — viz ptiloha €. 1.

Spolecnost odkoupila prislusny pozemek (p.¢. 1059/1 v k.. Dolni Rychnov) za ucelem rozsiteni svého
provozu a nechala zpracovat projektovou dokumentaci ve fazi studie, aby svilj zamér piedstavila obci
Dolni Rychnov — viz pfiloha €. 1. V této fazi studie navrhuje soubor budov pro administrativu, Skoleni
a Satny (315 m?), pro vyrobu (1 740 m?), pro skladovani (1350 m®) apro zpevnéné plochy —
komunikace a parkovaci plocha (4 210 m?).

Vychozim zadanim pro pofizeni zmény tizemniho planu zkracenym postupem byl pro pofizovatele
obsah Zmény ¢. 3 schvaleny zastupitelstvem obce Dolni Rychnov, usnesenim ¢. 6/2020 ze dne
25.06.2020. Tento obsah jako plochu zmény pro vyrobu a skladovani — lehky primysl urcil prave
pozemek p.¢. 1059/1 v k.. Dolni Rychnov. Pofizovatel je timto obsahem véazan.

Pro obec je rozsifeni provozu spolecnosti pfilezitosti pro rozvoj hospodaiské slozky v ramci
udrzitelného rozvoje uzemi bez zasahu do slozky zivotniho prostfedi, svyjimkou zasahu
do zemédélské pudy, ktera je ale nizsi kvality - ve IV. tfid€ ochrany ZPF.

Spolecnost ma stavajici zastavitelnou plochu VL1 na pozemcich p.¢. 1059/9, 1059/52, 1059/53,
1059/10, 1059/64, 1059/71, 1059/72, 1059/73, 1059/74, 1059/75, urenou pro vyrobu jiz zcela
vyuzitou.

V dobé pandemie COVID-19 byly vyrobni stroje vyuzity pro tuzemskou vyrobu ochrannych pomuicek
proti §ifeni viru. V tom pofizovatel spatiuje vefejny zajem.

Obec ma dostatecny pocet ploch pro bydleni. Tato plocha pro bydleni neni diky své poloze pro rozvoj
bydleni atraktivni. Diky blizkosti primyslového arealu je zde vyssi zatéz nakladni i osobni dopravou.
Dle Zasad tizemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 je uzemi obce Dolni
Rychnov soucasti rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary, kde jednim z kol je vytvaret uzemni
podminky pro vymezovani dalSich rozvojovych ploch pro ekonomické aktivity nadmistniho vyznamu
a dale pfi umistovani ekonomickych aktivit preferovat odvétvi, ktera diverzifikuji soucasny
hospodatsky profil uzemi s dlirazem na modernizaci prumyslu, rozvoj sluzeb a dalsich aktivit.

V ramei restrukturalizace strukturalné postizeného regionu — Karlovarského kraje — je kazda nova
vyrobni kapacita pfilezitosti projit Gspésné transformaci z tézebniho primyslu do novych odvétvi.
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR povaZuje za hlavni vyzvy pro Karlovarsky kraj zastaveni propadu
relativni pozice kraje v hospodaiské vykonnosti, vytvoreni podminek pro takovy rozvoj hospodarskych
aktivit, v jehoz disledku dojde ke zmirnéni zaostavani kraje. Tfi ze sedmi ORP Karlovarského kraje
(Ostrov, Kraslice, Sokolov) jsou povazovany za hospodaisky a socialn¢ ohrozena uzemi. Ekonomicka
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zakladna kraje je vyrazné postizena dopady koronavirové pandemie a zaroven kraj celi Gtlumu tézby
uhli na Sokolovsku. Dle pfislusnych akénich pland je podpora hospodarského rozvoje v tomto regionu
vefejnym zajmem.

e Zmeéna je pro obec pfinosem, proto ji v ramci rozvoje malého a stfedniho podnikani plné podporuje a
vita, nebot’ prispéje k rozvoji zameéstnanosti.

eV okoli plochy zmény neni jind vhodna plocha na nezemédélské padé vhodna pro tyto tcely napf.
z logistickych diivoda (§4 odst. 1 zakona ¢.334/1992 Sb.).

e 7 databaze poskytnutych uzemné analytickych podkladi ORP Sokolov vyplyva, Ze na uzemi obce
Dolni Rychnov nejsou provedena opatieni proti vodni erozi (§ 2 odst. 2 pism. f) vyhlasky ¢. 271/2019
Sb.).

V platném tizemim planu byla tato plocha urcena pro plochy smiSené obytné (Cast lokality 17¢).

Ze zmén vyplyvajici zabor zemé&délského a lesniho padniho fondu v plném rozsahu respektuje ,,USES,, a
nedotyka se jeho prvki a ploch.

Meliorované plochy:
Na plose navrhované zmény nejsou meliorované plochy.

Objekty zemédélské prvovyroby:
Na uzemi navrhované zmény nejsou objekty zeméde€lské prvovyroby.

Stanovené dobyvaci prostory:

V izemi feSeném zmeénou nejsou stanoveny dobyvaci prostory.

V zdjmovém tizemi je evidovano chranéné loziskové uzemi (CHLU).

Chranéna loziskova uzemi:

Cislo CHLU | Nazev Surovina | (¢ Organizace

08170000 Tisova L. Uhli hnéd¢, stopové a vzacné prvky | 26348349 | Sokolovska uhelna, pravni nastupce, a.s., Sokolov

Navrhovany zabor zemédélského ptidniho fondu zasahujici do chréanéného loziskového tizemi je celkem
1,99 ha.

Ve vykresové ¢asti zmeény ¢.3 jsou hranice zastavéného tizemi aktualizovany ke dni 8.3.2021.

V celém spravnim uzemi obce byly piivodné stanovené hranice upraveny dle aktualniho stavu.

Do zastavéného uzemi byly nové zahrnuty pozemky, na kterych stoji objekt (pfipadné jednoznaéné k objektu

patii).

Jedna se o tizemi:

- zastavitelna plocha Z3/2 - p.p.¢. 968/27 (v¢etné st.p. 968/37) (okoli RD) - jsou zarazeny do zastavéného
uzemi - viz. graficka cast

V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu

(Stavebni zakon), v platném znéni, se zastavéné uzemi vymezuje v uzemnim planu a aktualizuje se jeho

zménou.

Zavér

V névrhu zmény ¢.3 byly respektovany zasady ochrany zemédélského ptidniho fondu.

U zmény €. 3 je navrhované feSeni vyhodné z nésledujicich divodu:

e V mistd navrhované zmény &. 3/1 UP se nachazi IV.tiida ochrany zeméd&lského pudniho fondu.
Navrhovana plocha zmény je fesena v tiidé ochrany, ktera je vyuZitelna i pro vystavbu. Redené tizemi je
z hlediska ZPF jiz feSeno (vyhodnoceno) v platném tzemnim planu.

Do V. tridy ochrany zemédélské pudy jsou sdruzeny pudy s prevazné podprumérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiont, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro
vystavbu.

eV misté navrhované zmény ¢.3/2 jsou pozemky zatfazeny do ostatnich ploch.

e Na zakladé rozboru zmény je mozné konstatovat, Ze ptivodni rozsah zaboru zemédélského padniho fondu
schvaleny v platném tzemnim planu se nerozsiiuje.

e Souhlas se zdborem pro uzemni plan nenahrazuje souhlas pii odnimani pidy ze zemédé€lského ptidniho
fondu.

Dotéené pozemky PUPFL
Lesni pozemky nejsou zménou ¢.3 dotceny.
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15. Rozhodnuti o0 namitkach véetné samostatného odavodnéni
Namitky k navrhu zmény & 3 UP Dolni Rychnov dle § 55b odst. 2 SZ

Némitka €. |

Povodi Ohie, stdtni podnik

Bezrucova 4219, 430 03 Chomutov

Zn. POH/26280/2021-2/032100

Navrh zmény &. 3 Uzemniho plinu Dolni Rychnov — veiejné projednani

K Vasemu oznameni o projednéni navrhu zmény €. 3 izemniho planu (UP) Dolni Rychnov, které jsme obdrzeli

dne 31. kvétna 2021, Vam sdélujeme nasledujici pfipominku:

1. Jednim z koncep¢nich material na celostatni tirovni je Narodni plan povodi Labe (NPP), ktery byl
schvalen usnesenim vlady Ceské republiky & 1083 ze dne 21. prosince 2015 a vydan opatfenim obecné
povahy Ministerstvem zemédélstvi (OOP-MZe) ¢j.148/2016-MZE-15120 ze dne 12. ledna 2016. Timto
OOP-MZe byla schvalena i ¢ast kapitoly IV. Cile pro povrchové vody, podzemni vody a chranéné oblasti
vazané na vodni prostiedi (kapitoly IV.1 az IV.5) a kapitola V. Souhrn programu opatieni k dosazeni cilg,
které jsou nedilnou a zdvaznou ¢asti tohoto OOP-MZe. S uvedenym NPP souvisi dalsi koncepcni material,
konkrétné se jedna o Plan dil¢iho povodi Ohie, dolniho Labe a ostatnich piitoku Labe (PDP), ktery byl
v souladu s ustanovenim § 24 odst. 13 zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen vodni zakon), schvalen Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 7.
dubna 2016 usnesenim ¢. ZK 199/04/16.

V kapitole NPP IV.2 Cile pro hospodafeni s povrchovymi a podzemnimi vodami a udrzitelné uzivani
téchto vod pro zajisténi vodohospodaiskych sluzeb, kde je mj. uvedeno, ze rdmcovymi cili je mj. snizovani
mnozstvi srazkovych vod odvadénych jednotnou i oddilnou destovou kanalizaci. V kapitole IV.5 Cile ke
snizeni nepfiznivych ucinkd povodni a sucha je mj. uvedeno, ze je tieba postupné snizovat mnozstvi
odvadénych srazkovych vod ze zpevnénych ploch, podporovat jejich vypar, retenci a vsakovani prirozenou
cestou. S tim souvisi i zmenSovani zpevnénych ploch v zastavénych tzemich vyuzitim polopropustnych
materialti. Likvidaci srézkovych vod je nutné fesit v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zédkona a dal§imi
predpisy (napi. § 20 odst. 5 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, a dle TNV 75 9010 ,,Hospodateni s destovymi vodami®).

Napi. kapitola V.1.15 Souhrn opatfeni pro zlepsovani vodnich pomért a pro ochranu ekologické stability
krajiny (NPP) mj. uvadi, ze lze plné uplatnit a podpofit napliovani pozadavkl stavebniho a vodniho
zakona ve vztahu nakladani se srazkovymi vodami na trovni Uzemniho planovani, pripadné ucinnymi
nastroji podporit (legislativnimi, finan¢nimi, regulac¢nimi) vsakovani srazkovych vod a systémy
zachycovani a opétovného vyuzivani srazkovych vod ze zpevnénych ploch v urbanizovanych tzemich s
cilem zvysit retenci vody v krajin¢ a posilit vodni zdroje. Zvazit moznosti podpory alternativnich zptisobt
hospodateni s vodnimi zdroji, napt. formou fizené umélé¢ infiltrace.

Nad ramec zmény ¢. 3 Vam k problematice uzemniho planu Dolni Rychnov sdélujeme, Ze od doby ucinnosti
uzemniho planu doslo ke zméné¢ legislativy (§ 5 odst. 3 vodniho zdkona a neni zahrnuta problematika planovani
v oblasti vod). Z téchto divodd je zadouci uzemni plan uvést do souladu s platnou legislativou a zahrnout
upravy v ramci navazujici zmeény i pro cely uzemni plan ¢i pii pofizeni nového izemniho planu. Konkrétné se
jedna o bod €. 1 a bod 2. tohoto stanoviska.

2. Z hlediska zajmt danych platnym NPP a PDP (ustanoveni § 24 a § 26 vodniho zédkona) je s ohledem na list
opatfenim OHL207008 — Zasady Cc¢isténi odpadnich vod a odkanalizovani komunalnich zdroji
(http://www.poh.cz/VHP/pdp/listy opatreni/LO pdf/OHL207008.pdf) nutné podminit rozvoj obce mimo
zastavéné uzemi (Z7, Z9, Z10 a Z11) dobudovanim vefejné kanalizace napojené na obecnich COV nebo
vystavbou skupinové COV pro dané lokality.

Pifedmétem vyjadieni je navrh zmény €. 3 izemniho planu Dolni Rychnov. V ramci zmény byla provedena
aktualizace zastavéného uzemi ke dni 08.03.2021 v celém spravnim uzemi obce, pivodné stanovené hranice
byly upraveny dle aktualniho stavu. Zména 3/1 - zména fes$i zménu typu funkéni plochy z plochy smisené
obytné - venkovské (SV) na skladovani — lehky primysl (VL2). Zména 3/2 - zména fesi zménu typu funkcni
plochy z plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) na BV - bydleni venkovské. Zména 3/3 - se tyka vSech
ploch bydleni v RD - venkovské (BV). Je zde navrZeno zvétSeni procenta maximalniho zastavéni a zmenSeni
minimalniho ozelenéni dle aktualnich potfeb na bydleni.

Odkanalizovani: zména €. 3 se odkanalizovdnim nezabyva, rozvojové plochy jsou v dosahu systému kanalizace.
Platny UP: Néavrh odkanalizovani v ramci UP stanovuje pouze hlavni koncepéni zasady. Rozsah stokové sité je
dan piedevs§im rozvojovym zamérem obce a polohou pozemki uréenych k zastavbé. Kanalizace bude trasovana
pfevazné v mistnich komunikacich. Predpokladd se pfevazné gravitacni odvadéni odpadnich vod. Obec ma
vybudovanou kanalizaéni sit' zakon¢enou COV. K lokalit¢ Z7 — plocha smiSend méstska u délnice neni
priveden vodovod ani kanalizace jako vefejné prospésna stavba (VT02).
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Srazkové vody: zména &. 3 ani platny UP se srazkovymi vodami nezabyva.

Vodni utvar podzemnich vod: 21200 - Sokolovska panev.

Vodni utvary povrchovych vod tekoucich: OHL 0270 - Ohfe od toku Libava po tok Svatava.
CHP: 1-13-01-0920-0-00, 1-13-01-0910-0-00.

Ing. Véclav Svejkovsky

vedouci odboru VR

Rozhodnuti o namitce:

» Namitka se zamita.

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov je potizovana zkracenym postupem dle ust. § 55a a § 55b zédkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen ,stavebni zakon®). Zména izemniho planu véetné zkraceného postupu potizovani se v souladu s ust. § 55
odst. (6) zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych casti.

Uplatnéna namitka se netyka ménénych &asti navrhu Zmény & 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov, v ramci
obsahu zmény schvaleného zastupitelstvem obce Dolni Rychnov, proto se zamits. Zména ¢. 3 Uzemniho planu
Dolni Rychnov neméni diléi koncepce souvisejici s predmétem namitky a stavajici platny Uzemni plan Dolni
Rychnov zahrnuje jednotlivé koncepce v souladu s pfilohou ¢. 7 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné planovaci Cinnosti, ve
znéni pozdejsich predpisi.

16. Vyhodnoceni pripominek
Piipominky k nivrhu zmény & 3 UP Dolni Rychnov dle § 55b odst. 2 SZ
(v feSeni z obci)
Obec Dolni Rychnov
Revolucni 303, 356 01 Sokolov
Viz zdznam z vetejného projednani — zvySeni maximalni podlaznosti na 3 NP u plochy smiSené obytné — se
specifickym vyuzitim — SX.
» po dohod¢ s ur¢enym zastupitelem se pfipominka bude fesit v ramci dalsi zmény tzemniho planu
» pfipomince se nevyhovuje

17. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Gzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druha
staveb.

Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a III. t¥idy

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetn¢ zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatfizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich

systémt a opérnych konstrukei (napft. zékladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvoricich dominanty v izemi (napt. rozhledny)

18. Srovnavaci text s vyznafenim zmén je uveden v samostatné priloze
Srovnévaci text pfilozen v rozsahu navrhu pro zpracovani uplného znéni:
Doplnéné texty jsou vyznaceny kurzivou s podtrzenim (modfe), ruSené kurzivou s preskrtnutim (modte).

Zménou je dotcena kapitola A.1. strana 4 :
A.1. Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavené vizemi je aktualizovano ke dni 8.3.2021.
Zastavéna uzemi jsou vyznacena v grafické piiloze:
A.1. - Vykres zakladniho ¢lenéni
A.2. - Hlavni vykres
A.3. - Koncepce dopravni infrastruktury
A.4. - Koncepce technické infrastruktury
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Zménou je dotcena kapitola A.6.1.1. strana 13-14 :
A.6.1.1. Funkéni usporadani izemi
Funkeéni usporadani tizemi stanovi izemni plan v grafické pfiloze A.2. - Hlavni vykres v métitku 1 : 5 000, v
némz je uzemi obce ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.
Pro kazdou plochu s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou stanoveny zakladni funkce a druhy staveb a zafizeni,
které v ném je mozno umistovat, ptipadné nezadouci vlivy nesmi rusit hlavni funkei.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach:

plochy bydleni - v bytovych domech BH
plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméestské BI
plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV
plochy smisené obytné - méstské SM
plochy smisené obytné - venkovské SV
plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim SX
plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
plochy rekreace - zahradkové osady RZ
plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura oV
plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stiedni OM
plochy ob¢anského vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni (0N
plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy OH
plochy obcanského vybaveni - se specifickym vyuzitim 0X
plochy vyroby a skladovani - drobné a femeslna vyroba VD
plochy vyroby a skladovani - lehky primysl VL
plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - intenzivni VL1
plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl - volny VL2
plochy vyroby a skladovani - tézky primysl a energetika VT
plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba VZ
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni DS
plochy dopravni infrastruktury - zelezni¢ni (drazni) Dz
plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité TI
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen VAY

Uzemni plén vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném uzemi:

plochy vodni a vodohospodarské W
plochy lesni - hospodarské NLI
plochy lesni - ochranné NL2
plochy piirodni NP
plochy zeméd¢lské - travni NZ1
plochy zemédé€lské - orné NZz2
plochy smisené nezastavéného tizemi - lesnické NSI
plochy smiSené nezastavéného tizemi - rekreacni nepobytové NSr
plochy obcanského vybaveni - sport - golfova hfisté 0OSl1

Zménou je dotcena kapitola A.6.1.2 strana 14-19 :
A.6.1.2. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v zastavéném tzemi a zastavitelnych
plochach

Plochy bydleni - v bytovych domech (BH)

znacka vyuZiti pozniamka

(BH) Jsou urcéeny pro bydleni méstské ve vicepodlaznich bytovych domech
s moznym malym podilem ¢innosti vaizanych prevazné k bytovému fondu.
Piipustné je zde umist'ovat stavby sidliStniho typu, vicepodlazni viladomy a
dale blokové i bodové stavby bydleni s dopliikovym vyuzitim pro drobné
zatizeni maloobchodu, sluzby, vefejné stravovani, kulturu, sport,
zdravotnictvi a drobnou vyrobu, slouzici pro vymezenou lokalitu. Dale je zde
pripustné umist’ovat stavby pro socidlni péci, Skolstvi a vzdélani.

Piipustné je zde umist'ovat samostatné stojici objekty gardzi na vlastnim
pozemku pro bydlici v lokalité.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy bydleni -

v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI)

znacka

vyuZziti

pozniamka

(BD

Je urceno pro bydleni a umist'uji se v ném stavby rodinnych domu —
méstského a priméstského charakteru s moZznym malym podilem c¢innosti
vazanych pievazné k obytné funkci.

Piipustné je zde umist’ovat stavby viladomi a dile stavby pro maloobchod,
sluzby, verejné stravovani, kulturu, sport, zdravotnictvi a drobnou vyrobu,
slouzici pro vymezenou lokalitu. Dale je zde pripustné umist’ovat stavby pro
drobna ubytovaci zatizeni, socialni péci, Skolstvi a vzdélani.

Piipustné je zde umist'ovat samostatné stojici objekt garazi na vlastnim
pozemku pro bydlici v lokalité.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy bydleni -

v rodinnych domech - venkovské (BV)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(BV)

Jsou urceny pro nizkopodlazni bydleni v domech vesnického charakteru (do
dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim) s moZnosti chovatelského
a péstitelského zazemi za ucelem samozasobeni.

Piipustné je zde umist'ovat stavby rodinnych domi, a dile stavby bydleni
s doplitkkovym vyuZzitim pro maloobchod, sluzby, vefejné stravovani, kulturu,
sport, zdravotnictvi a drobnou vyrobu, slouZici pro vymezenou lokalitu.
Piipustné je zde umist'ovat samostatné stojici objekty gardzi na vlastnim

pozemku pro bydlici v lokalité.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(SV)

Jsou urceny pro bydleni vesnického typu se stiednim podilem
hospodaiské slozky a dal§imi doplitkovymi funkcemi: maloobchod,
sluzby, verejné stravovani a verejné ubytovani a kultura.

Pripustné jsou zde dale stavby rodinnych domi, stavby pro
administrativa, zdravotnictvi a socialni péci, Skolstvi, vzdélani,
zafizeni drobné vyroby a sluzeb, které nenaruSuji pozadavky na
bydleni nad pfipustnou miru.

V zastavitelné ploSe Z8 je
podminka prokazat
v tizemnim resp.
stavebnim Fizeni
nepiekrofeni maximalni
pripustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti. venkovnich  prostorech
staveb a  venkovnich
prostorech.

Plochy smiSené obytné - méstské (SM)
znacka vyuziti pozniamka
(SM) Je urfeno pro maloobchod, sluzby, veiejné stravovani a verejné |V zastavitelné plose Z7 je

ubytovani, kulturu, lizeistvi a bydleni méstského typu.

Piipustné jsou zde stavby bytovych a rodinnych domi — méstského
a priméstského charakteru, stavby lazeiiskych objekti, stavby pro
administrativu, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péci, a stavby pro
sport, rozhledny, zatizeni drobné vyroby a sluzeb, které nerusi
bydleni nad pfipustnou miru.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

podminka prokiazat

v tizemnim resp.
stavebnim Fizeni
nepiekroceni maximalni
pripustné hladiny hluku
v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech
staveb a venkovnich

prostorech.
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzZitim (SX)
znacka vyuziti pozniamka
(SX) Jsou urceny pro golfové klubovny s moZnosti verejného ubytovani se

stfednim podilem hospodiaiské slozky a dalSimi dopliikovymi funkcemi:
maloobchod, sluzby a vefejné stravovani.

Pripustné jsou zde dale stavby pro golfové klubovny, zdravotnictvi a socialni
péc€i, vzdélani, zarizeni drobné vyroby a sluZeb, které nenarusuji pozadavky
na bydleni nad pripustnou miru.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy rekreace

- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

znacka vyuziti pozniamka
(RD) Je uréeno pro rodinnou (individualni) rekreaci a chatové lokality
(osady).
Piipustné je zde umistovat objekty individudlni rekreace se
zastavénou plochou véetné verand, vstupi a podsklepenych teras
maximalné 100 m’ v urbanizovanych plochach.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy rekreace - zahradkové osady (RZ)
znacka vyuziti pozniamka
RZ) Jsou urcéeny pro plochy zahradkarskych osad.
Na téchto plochich je pripustné umist’ovat pouze zahradkarské
chaty se zastavénou plochou véetné verand, vstupu a podsklepenych
teras maximalné 25 m* a dopliikové vybaveni slouZici pro obsluhu
vymezené lokality za predpokladu, dodrZeni pro plochu
charakterického vysokého podilu zelené.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
znacka vyuziti pozniamka
(OV) Jsou urceny pro pievainé nekomercni obfanskou vybavenost -
vei‘ejnou spravu, Skolstvi, kulturu, sport, zdravotnictvi a socialni
péc€i, administrativu, poSty.
Piipustné jsou stavby pro vefejné stravovani, sluzby, archivy,
policii, védu a vyzkum, areily ACR a hasi¢ské zachranné sbory.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni zarFizeni mala a stfedni (OM)
znacka vyuziti pozniamka
(OM) Jsou urceny pro plochy prevazné komer¢ni obéanské vybavenosti -
slouzici napriklad pro maloobchod, ubytovani, vefejné stravovani a
sluzby.
Z hlediska vyuziti jsou pripustné aktivity skladovacich arealu,
vyzkumna zatizeni, datové archivy a administrativa, vliv ¢innosti
na téchto plochiach a vyvoland dopravni obsluha nenaruSuje
sousedni plochy bydleni nad piipustnou miru.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
znacka vyuziti pozniamka
(0S) Jsou urceny pro sport — ¢innosti spojené s aktivni nebo pasivni
regeneraci lidského organismu ve sportovnich zarizenich, pro hristé
sportovni haly, stadiony a bazény.
Pripustné je zde umist'ovat stavby pro sport, klubovny, technické
zazemi hiist, stfelnice a sluzZby spojené se sportovnimi aktivitami.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy ob¢anského vybaveni - hi'bitovy (OH)
znacka vyuziti pozniamka
(OH) Jsou urceny pro plochy zelené hi‘bitovii — vefejna a vyhrazena
pohiebisté. Na téchto plochiach je pripustné umist’ovat stavby
dopliikovych vybaveni. Nepfipustné jsou ostatni uicely vyuziti.
Plochy ob¢anského vybaveni - se specifickym vyuzitim (0X)
znacka vyuziti pozniamka

(0X)

Jsou uréeny pro cvi¢né plochy.

Piipustné je zde umistovat cviCiSté, stavby pro sport — cinnosti
spojené s aktivni regeneraci lidského organismu ve sportovnich
zatizenich, technické zizemi hFiSt’ a stfelnice. Nepfipustné jsou
ostatni ucely vyuziti.
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Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba (VD)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(VD)

Jsou urceny pro drobnou vyrobu véetné vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,
servisni provozy a sklady — prevazné v objektech drobnych méritek.
Piipustné jsou zde stavby pro administrativu, spravu, védu a vyzkum,
vefejné stravovani, maloobchod, stavby pro sport, verejné c¢erpaci
stanice pohonnych hmeot, areal poZarni stanice, areal technickych sluzeb
a byt spravce (majitele) zarizeni.

Negativni ucinky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostfedi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality.

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

Plochy vyroby a

skladovani - téZky prumysl a energetika (VT)

znacka

vyuZziti

pozniamka

(VT)

Je urceno pro umistovani staveb pro téZky prumysl a energetiku s
pripadnym negativnim vlivem nad pripustnou miru mimo areil a
ktera proto neni mozné umist’ovat v jinych uzemich.

Pripustné jsou zde zatizeni tézké primyslové vyroby a skladi,
stavebni dvory, zafizeni na tudrzbu technického vybaveni a
komunikaci, stavby pro védu a vyzkum, administrativu, veiejné
stravovani, nakupni centra, vefejné cerpaci stanice pohonnych
hmeot, areidl poZirni stanice. V lokalité je mozno ziidit byt spravce
zatizeni. Nepripustné jsou ostatni uicely vyuziti.

Plochy vyroby a

skladovani - lehky primysl (VL)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(VL)

Je uréeno pro plochy zarizeni lehké prumyslové vyroby, skladi a
ostatnich lehkych vyrobnich odvétvi s mozZnosti komer¢nich aktivit
(velkoplosny prodej — nakupni centra), arealy vice firem s vyrobni a
skladovaci funkei.

Z hlediska vyuZziti jsou pripustné montazni a skladovaci arealy,
strojirenska, stavebni, elektrotechnicka, textilni, polygraficka,
dievozpracujici, potravinarska vyroba a administrativa. V lokalité
je mozno zridit byt spravce zarizeni.

Negativni u¢inky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostiredi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality. Nepiipustné jsou ostatni ucely
vyuZziti.

Plochy vyroby

a skladovani - lehky priimysl - intenzivni (VL1)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(VL1)

Je uréeno pro plochy zarizeni lehké prumyslové vyroby, skladi a
ostatnich lehkych vyrobnich odvétvi s moznosti komer¢nich aktivit
(velkoplosny prodej — nakupni centra), arealy vice firem s vyrobni a
skladovaci funkci.

Z hlediska vyuZziti jsou pripustné montazni a skladovaci arealy,
strojirenska, stavebni, elektrotechnicka, textilni, polygraficka,
dievozpracujici, potravinarska vyroba a administrativa. V lokalité
je mozno zridit byt spravce zarizeni.

Negativni u¢inky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostiredi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality. Nepiipustné jsou ostatni ucely

vyuZziti.
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Plochy vyroby a skladovani - lehky priumysl - volny (VL2)

znacka

vyuZziti

poznamka

VL2

Je _uréeno _pro plochy zaiizeni lehké priimyslové vyroby, skladii a
ostatnich _lehkych vyrobnich odvétvi s moZnosti_komercnich _aktivit
(velkoploSny prodej — nakupni centra), aredly vice firem s vyrobni a
skladovaci funkci.

Z hlediska vyuZiti jsou pripustné montazni a skladovaci aredly,
strojirenskd, stavebni, elektrotechnickd, textilni, polygraficka,
drevozpracujici, potravindvskd vyroba a administrativa. V lokalité je
mozno zridit byt sprdavce zaiizeni.

Negativni_ucinky a vlivy z provozovdani _staveb a zaiizeni zhorSujici
kvalitu_Zivotniho prostiedi nad piipustnou _miru_se_nesméji_projevit
mimo__hranice _vymezené lokality. NepFipustné jsou ostatni _ucely
vyuZiti.

Plochy vyroby a

skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

znacka

vyuZziti

poznamka

(VZ)

Jsou uréeny pro plochy zarizeni zemédélské vyroby, drobné vyroby,
vyrobni i nevyrobni sluzby a sklady.

Pripustné jsou zde stavby pro Zivoc¢iSnou i rostlinnou vyrobu, pro
drobnou vyrobu, servisni provozy a sklady, administrativu, spravu,
védu a vyzkum, verejné stravovani a byt spravce zarizeni (majitele).
Negativni u¢inky a vlivy z provozovani staveb a zarizeni zhorSujici
kvalitu Zivotniho prostiedi nad pripustnou miru se nesméji projevit
mimo hranice vymezené lokality. Nepiipustné jsou ostatni ucely
vyuZziti.

Plochy dopravni

infrastruktury - silni¢ni (DS)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(DS)

Jsou urceny pro dopravni obsluzna zarizeni a koridory pro
dopravni silnié¢ni sit’.

Piipustné jsou stavby pro silnice a mistni komunikace, vcetné
pozemkii, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, nap¥iklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni zelené, a
dile pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni,
napiiklad autobusova nadrazi, terminily, odstavna stiani pro
autobusy a ndkladni automobily, hromadné a radové garize a
odstavné a parkovaci plochy, pirekladi$té, vefejna prostranstvi, pési
komunikace, cyklistické stezky a trasy, hipostezky, areily udrzby
pozemnich komunikaci. NepFipustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Plochy dopravni

infrastruktury - Zelezni¢ni (drazni) (DZ)

znacka

vyuZiti

pozniamka

(DZ)

Je urceno pro dopravni obsluzna zatizeni a koridory pro Zeleznici.
Piipustné jsou stavby pro provoz drahy, véetné naspil, zaiezi,
opérnych zdi, mosti, kolejist’ a doprovodné zelené, dale pozemky
zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu, napiiklad stanice, zastivky,
nastupis$té, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven,
prekladist’ a spravnich budov. Nepfripustné jsou ostatni ucely
vyuZziti.

Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité (TI)

(T1)

Jsou urceny pro techmnickou infrastrukturu a obsluhu tzemi
s naroky na plochu.

Piipustné jsou stavby a areily pro vodovody, kanalizace,
elektrorozvody, plyn, teplo, spoje, RR vysilace, produktovody. Dale
jsou pripustné areily a stavby pro technické sluzby obce (udrzba
obce). Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy verejnych prostranstvi - veiejna zelei (ZV)

(ZV) Jsou urceny pro vyznamné plochy sidelni zelené vcetné vodnich
ploch s funkci okrasnou, ochrannou a relaxac¢ni.

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat stavby doplitkovych
vybaveni. Dile je na téchto plochich pfipustné umist’ovat stavby a
zafizeni pro retenci vody v krajiné a stavby a zafizeni pro podporu
ekologické stability krajiny napf. mokiad, polder, tain apod..
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.

Zménou je dotcena kapitola A.6.4.. strana 22-23 :
A.6.4. Regulativy prostorového vyuZziti

Pro regulaci prostorového vyuziti izemi jsou stanoveny tyto regulativy prostorového vyuziti tzemi:
a) maximalni procento zastavéni pozemku - udavad maximalni procentni podil zastavéné plochy vSech
objektii k celkové ploSe pozemku nebo pozemka aredlu.

b) minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch zelené
k celkové ploSe pozemku nebo pozemka areélu.

¢) maximalni podlaznost - uddva maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu, pficemz posuzovana
konstrukéni vyska podlazi je stanovena max. 4,2 m. Stavby s vys$i konstrukéni vyskou nesmi svym
souc¢tem konstrukcnich vysek prekrocit nasobek maximalni posuzované konstrukéni vysky a poctu
nadzemnich podlazi.

Pro tucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku uréeného
pro vystavbu se rozlisuje:
a) zastavéna ¢ast pozemku a vodnimi plochami
b) ozelenéna ¢ast pozemku
¢) ostatni nezastavéna ¢ast pozemku (napf. zpevnéna plocha, odstavné stani, manipulacni plocha atd.)

Pro jednotlivé druhy uzemi se stanovi:

Funkeéni Maximalni % Minimalni% Maximalni
uzemi zastaveéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

BH 50 40 4+p
BI 40 50 2+p
BV 30 60 2+p
SV 40 50 2+p
SM 60 30 4+p
SX 40 50 2+p
RI 30 70 1+p
RZ 10 90 1+p
ov 40 40 2+p
OM 40 40 2+p
OS 70 30 1+p
OH 10 80 1+p
0X 10 0 1+p
VD 60 30 2+p
VZ 30 70 2+p
VL 70 30 3+p
VL1 90 10 3+p
VL2 50 30 3+p
VT 80 20 3+p
DS 100 0 1+p
DZ 100 0 1+p
TI 60 10 2
VAY 10 90 1+p
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Pii posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako soucast
objektu (napt. stfesni zahrada atd.).

V piipadé, Ze uzemi, kde je povolena maximalni podlaznost 2 a vice, bude zastavéno halovym objektem,
nahrazuje se ptvodni podlaznost pouze vySkovym parametrem, ktery uruje maximalni vysSku celého objektu do
15m.

19. Udaje o poétu vykresi grafické &asti

Graficka Cast odiivodnéni zmeény obsahuje vyiez vykresu:
Koordinacni vykres M 1:5000
Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu M 1:5000

Pouceni

Proti Zméné¢ €. 3 tzemniho planu Dolni Rychnov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist).

starosta obce mistostarosta obce
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