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Casti feSené zmény &.3: &ast 4/1 - se tyka pozemku p.&. 842, v k.. Dolni Rychnov
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - lesnické (NSI)
- do plochy obc¢anského vybaveni - vetfejna infrastruktura (OV)
¢ast 4/2 - se tyka pozemku p.¢. ¢ast 827/1, v k.4. Dolni Rychnov
- z plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
- do plochy smiSené nezastavéného tizemi - rekreacni nepobytové (NSr)
¢ast 4/3 - se tyka pozemku p.¢. ¢ast 827/1, v k.i. Dolni Rychnov
- z plochy smiSené nezastavéného uzemi - rekreacni nepobytové (NSr)
- do plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
cast 4/4 - se tyka zastavitelného tzemi Z9, Z10 a okoli, napi. pozemki p.c.
982/3,982/10, 982/1, 982/13, 1090 atd. v k.i. Dolni Rychnov
- jedna se o tpravu definice a regulativii prostorového vyuziti u plochy
smiSené obytné - se specifickym vyuzitim (SX), dale je feSeno slouceni
zastavitelnych uzemi a aktualizace dle stavu
- dale je v Casti feSeno prevedeni z plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni (DS) do plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim (SX)
¢ast 4/5 - se tyka pozemku p.¢. 389/1, v k.i. Dolni Rychnov (nové zastavitelné
uzemi Z12)
- z zeme&d¢€lské - orné (NZ2)
- do plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)
¢ast 4/6 - se tyka pozemku p.C. ¢ast 1004/16, v k.4. Dolni Rychnov, jedna se
pouze o aktualizaci stavajiciho stavu
- z plochy vetejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
- do plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)
cast 4/7 - se tyka pozemku p.¢. 761, 762, 763, 764, 765, 766, 767, 772/4, 778/90
v k.u. Dolni Rychnov
-z plochy ob¢anského vybaveni -komer¢ni zafizeni mala a sttedni (OM)
- do plochy smiSené obytné - méstské (SM)
¢ast 4/8 - se tyka zejména pozemku p.¢. 1068/2, 1068/3, 1068/7, 1068/8, 1068/9,
1068/10, 1068/12, 1068/18, 1068/19, 1068/21, v k.. Dolni Rychnov
- z vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL)
- do plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - intenzivni (VL1)
¢ast 4/9 - se tyka pozemk p.¢. ¢ast 389/3, 389/4 a 389/5, v k.4. Dolni Rychnov,
jedna se pouze o aktualizaci zastavéného tizemi
- z zeme&d¢€lské - orné (NZ2)
- do plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)
¢ast 4/10 - se tyka zejména pozemku p.¢. 666, 682/1, 682/2, 682/15, 682/16,
682/17, 682/18, 682/20, 682/21, 682/22, 682/24, 682/25, 682/26, 672/2,
683/1, 683/2, 684, 697/2, 697/3, 824/2, 824/3, 824/7, 824/8, 824/9,
824/10, v k.u. Dolni Rychnov
- z vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL)
- do plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - intenzivni (VL1)
¢ast 4/11 - se tyka zejména pozemki p.¢. 996/3, 996/4, 996/5, 996/6, 996/10,
996/16, 996/21, 996/27, 996/28, v k.u. Dolni Rychnov
- z vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL)
- do plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - intenzivni (VL1)
V ramci zmény ¢.4 byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi ke dni
5.4.2023 - ptivodn¢ stanovené hranice byly upraveny.

Termin zpracovani: duben 2023
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Obec Dolni Rychnov

Cojtvenninnnn, V Dolnim Rychnové¢ dne ............

Zména €. 4, kterou se méni Uzemni plan Dolni Rychnov

Zastupitelstvo obce Dolni Rychnov, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé€jSich ptedpisi, za pouziti § 43
odst. 4 a § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdgjSich ptedpist, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptusobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist

vydava

Zménu €. 4 uzemniho planu Dolni Rychnov,
kterou se méni Uzemni plan Dolni Rychnov takto:

I. Textova ¢ast

1. Vymezeni zastavéného izemi
V kapitole A.1. se prvni véta:
,,Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 8.3.2021.“
nahrazuje vétou:
,Zastavéné tizemi je aktualizovano ke dni 5.4.2023.“

2. Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zmeénou se nemeni.

3. Urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni
zelené

V kapitole A.3.3. se rusi text:

»210  Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim (SX) - jihovychodné od sidla Dolni Rychnov*

V kapitole A.3.3. se dopliuje text:
»Z12  Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) - vychod sidla Dolni Rychnov*

4. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridori pro veirejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
Zménou se nemeni.

5. Koncepce uspoi‘adani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén
v Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek
nerostnych surovin a podobné

Zménou se neméndi.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuzZiti s uréenim pi‘evaZzujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

V kapitole A.6.1.3. se tabulka:
Plochy smiSené nezastavéného tizemi - rekreacni nepobytové (NSr)

znacka charakteristika poznamka

(NSr) Krajinna zéna s vyuzitim obsahujici plochy pro sport a rekreaci nepobytovou.
Pfipustné jsou nekryté plochy sportovnich areali, slune¢ni louky, piknikové
louky, plochy pro volnou jizdu na konich, kynologicka cvi€isté, trasy pro pési
turistiku, cyklistiku, arealy zdravi a prirodni hiisté.

Na téchto plochach je pFipustné umist’ovat stavby dopliikovych vybaveni (napf.
dievéné pristifeSky pro ukryty osob pri nepriznivych klimatickych podminkach,
pristir‘eSky a ustdjeni pro dobytek a obsluhu vymezeného tizemi).

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

nahrazuje tabulkou:
Plochy smiSené nezastavéného tizemi - rekreacni nepobytové (NSr)

znacka charakteristika poznamka

(NSr) Krajinna zéna s vyuzitim obsahujici plochy pro sport a rekreaci nepobytovou.
Pfipustné jsou nekryté plochy sportovnich areali, slune¢ni louky, piknikové
louky, plochy pro volnou jizdu na konich, vybéhy pro zvirata, kynologicka
cviCisté, arealy pro turistiku s interaktivnimi prvky, cyklistiku, arealy zdravi a
prirodni hristé.

Na téchto plochach je pFipustné umist’ovat stavby dopliikkovych vybaveni (napf.
dievéné pristifeSky pro ukryty osob pri nepriznivych klimatickych podminkach,
pristir‘eSKky a ustdjeni pro zvirata a obsluhu vymezeného tizemi).

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

V kapitole A.6.4. se tabulka:
,»Pro jednotlivé druhy izemi se stanovi:

Funkéni Maximalni % Minimalni% Maximalni
uzemi zastavéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

BH 50 40 4+p
BI 40 50 2+p
BV 40 50 2+p
SV 40 50 2+p
SM 60 30 4+p
SX 40 50 2+p
RI 30 70 1+p
RZ 10 90 1+p
ov 40 40 2+p
OM 40 40 2+p
(ON) 70 30 I+p
OH 10 80 1+p
(0),¢ 10 0 1+p
VD 60 30 2+p
\4 30 70 2+p
VL 70 30 3+p
VL1 90 10 3+p
VL2 50 30 3+p
VT 80 20 3+p
DS 100 0 I+p
DZ 100 0 I+p
TI 60 10 2
VA% 10 90 I+p

Strana 4 (celkem 17)




nahrazuje tabulkou:
,,Pro jednotlivé druhy uzemi se stanovi:

Funkéni Maximalni % Minimalni% Maximalni
uzemi zastavéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

BH 50 40 4+p
BI 40 50 2+p
BV 40 50 2+p
SV 40 50 2+p
SM 60 30 4+p
SX 60 30 4
RI 30 70 I+p
RZ 10 90 I+p
ov 40 40 2+p
OM 40 40 2+p
(ON) 70 30 I+p
OH 10 80 1+p
0X 10 0 1+p
VD 60 30 2+p
vZ 30 70 2+p
VL 70 30 3+p
VL1 90 10 3+p
VL2 50 30 3+p
VT 80 20 3+p
DS 100 0 I+p
DZ 100 0 I+p
TI 60 10 2
VA" 10 90 I+p

7. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze priava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Zménou se neméni.

8. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit piredkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich adaju podle § 8 katastralniho zikona,

Zménou se nemeni.

9. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Zménou se nemeni.

7 owr

10. Udaje o poétu listi izemniho planu a poétu vykresi grafické &asti

Pocet listi 5

Graficka ¢ast zmeény obsahuje vyfezy vykresi:
Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi M 1:10000
Hlavni vykres (zapad) M 1:5000
Hlavni vykres (vychod) M 1:5000
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Odiivodnéni
I1. Textova ¢ast oduvodnéni Zmény ¢. 4 izemniho planu Dolni Rychnov

1. Postup p¥i pofizeni zmény tizemniho planu
Obec Dolni Rychnov ma platnou tizemn& planovaci dokumentaci — Uzemni plan Dolni Rychnov, ktery byl
vydan Zastupitelstvem obce Dolni Rychnov dne 06.06.2016 usnesenim ¢. 1 a nabyl G¢innosti dne 23.06.2016.
Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Dolni Rychnov byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Rychnov dne 11.07.2018
usnesenim ¢&. 1, formou opatieni obecné povahy a nabyla uéinnosti dne 21.08.2018. Zména ¢. 2 Uzemniho
planu Dolni Rychnov byla vydana Zastupitelstvem obce Dolni Rychnov dne 31.10.2019 usnesenim €. 5, formou
opatieni obecné povahy a nabyla uéinnosti dne 17.12.2019. Zména ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov byla
vydéna Zastupitelstvem obce Dolni Rychnov dne 27.04.2022, formou opatfeni obecné povahy a nabyla
Gginnosti dne 27.05.2022. Po vydani Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov bylo vyhotoveno Uplné znéni
Uzemniho planu Dolni Rychnov po vydani Zmény ¢. 1,2 a 3.
Zamér poiidit Zménu &. 4 Uzemniho planu Dolni Rychnov (déle jen ,,zména UP*) zkracenym postupem véetné
jejtho obsahu schvélilo zastupitelstvo obce Dolni Rychnov na svém zaseddni dne 20.12.2022 usnesenim
¢. 4/2022. Uréenym zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem se na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce stala
p. Anna Klimova, starostka obce Dolni Rychnov.
Na zakladé¢ tohoto usneseni a zadosti o pofizeni pofizovatel zajistil stanoviska dotéenych organti v souladu s §
55a odst. 2 pism. d) a e) zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,stavebni zakon®). Z téchto stanovisek vyplynulo, Ze neni potieba
posouzeni koncepce zmény UP zhlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Poté pofizovatel piedal pokyny
pro vypracovani navrhu zmény UP zpracovateli, kterym je Ing. arch. Miroslav Mika.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

e Zména neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci . 1,2,3,4 a5
(posledni aktualizace — ¢.4 byla schvalena dne 12.07.2021 a nabyla ucinnosti dne 01.09. 2021). Zménou
feSend uzemi respektuje kritéria, podminky a tkoly vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky. Jednotlivé diléi Gipravy neovliviiuji vyse uvedeny dokument.

e Pro feSenou zménu nevyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje zadné pozadavky. Zména nema vliv a nadale
chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zmeéna zachovava raz jedine¢né urbanistické struktury tizemi, struktury osidleni
a jedine¢né kulturni krajiny. Zména respektuje podminky ochrany ptirody, ZPF, nezasahuje USES. Zména
zachovava sidelni strukturu izemi. Zména nenavrhuje zédnou novou rozvojovou plochu.

e Resené tzemi lezi v Rozvojové oblasti Karlovy Vary OB12 vymezené PUR CR.
e Resené izemi lezi ve Specifické oblasti SOB9 vymezené PUR CR, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni izemi suchem.

V ramci uzemné planovaci ¢innosti je v této oblasti ukolem:

— vytvafet Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tGzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy)

— vytvafet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokli a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajing

— vytvéfet izemni podminky pro hospodateni se srazZkovymi vodami v urbanizovanych tizemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody

— vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti ptidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi, zasakovacich pasi a
ptikopt

— vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodatské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkt na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody

e Zména Gzemniho planu respektuje ,,Zasady Gizemniho rozvoje Karlovarského kraje* (dale jen ,,ZUR KK*).

Tato tizemné planovaci dokumentace byla vydana dne 16.09.2010 zastupitelstvem Karlovarského kraje

usnesenim ¢. ZK 223/09/10, ucinnosti nabyla dne 16.10.2010. Jednotlivé dil¢i Gipravy neovlivituji vySe
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uvedeny dokument. Zménou nejsou dotCeny vazby na zékladni sit’ regiondlni technické a dopravni
infrastruktury a krajinné vazby, ani limity vyuziti Gzemi nadmistniho vyznamu, vcetné vymezeni
regionalnich a nadregionalnich zemnich systémi ekologické stability.

e Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byla vydana zastupitelstvem Karlovarského
kraje dne 21.06.2018, usnesenim ¢. ZK 241/06/18, s nabytim Gcinnosti dne 13. ¢ervence 2018.

e Zména ¢.4 UP Dolni Rychnov respektuje vefejné prosp&sné stavby ze ZUR KK.

e Zména &4 UP Dolni Rychnov ani jeji diléi asti nemaji vliv na podminky pro rozhodovani o zménach
v Gizemi v rozvojové oblasti nadregionalniho vyznamu OB12 Karlovy Vary.

e Zména ¢.4 UP Dolni Rychnov ani jeji dil¢i asti nemaji vliv na pramyslovou zénu Dolni Rychnov —
Silvestr (5)

e Dle Aktualizace &. 1 ZUR KK se tizemi Dolniho Rychnova nachézi ve vlastni krajiné Sokolovska panev
(B.3) a Slavkovsky les - sever (C.3).

e Zménou nejsou dotéeny vazby na zakladni sit’ regiondlni technické a dopravni infrastruktury, krajinné
vazby ani limity vyuziti izemi nadmistniho vyznamu vcetn¢ vymezeni regionalnich a nadregionalnich
uzemnich systému ekologickeé stability.

e Zména nema vliv na koordinaci vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht.

e Vyznam a funkce obce ve struktuie osidleni se zménou nezméni.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho plinovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi

e Zména neni v rozporu s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piredpisi

e Zména &.4 Uzemniho planu Dolni Rychnov je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich pravnich predpist.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotcenych
organu podle zvlastnich pravnich piedpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu
e Zména & 4 UP Dolni Rychnov byla zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii
a se stanovisky dotcenych organt podle zvlastnich pravnich piedpist.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostitedi

e Navrzenou zménou nedochazi ke zmén€ koncepce platného izemniho planu. V izemi feSeném zmeénou se
nenachazi evropsky vyznamna lokalita &i pta¢i oblast, izemi NATURA 2000. Re§ené Gasti zmény jsou
malého rozsahu. Pfedmétnd zména umozni pfirozeny vyvoj v fesené ¢asti obce.

e S ohledem na charakter navrzené zmény byl dotcenymi organy vyloucen vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti a dotCené organy nemély pozadavky na vyhodnoceni vlivii zmény na Zivotni
prostfedi a posouzeni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi ani na zpracovani variantniho feSeni.

e Zména ¢.4 neméni pozadavky na ochranu ovzdusi k zabezpeceni jeho odpovidajici kvality, v souladu s
emisnimi limity, emisnim stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek, jak jsou stanovené v
platném izemnim planu.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
e Vzhledem ke skutecnosti, Ze dotCenym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, nebylo k vyse uvedenému uplatnéno ani stanovisko podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly
e Vzhledem ke skutecnosti, Ze dotcenym organem nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, nebylo k vyse uvedenému uplatnéno ani stanovisko podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni.
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9. Komplexni zdlivodnéni piijatého FeSeni

V ramci zmény ¢.4 byla provedena aktualizace zastavéného tzemi ke dni 5.4.2023 v celém spravnim
uzemi obce - plivodné stanovené hranice byly upraveny dle aktualniho stavu.

Zménou 4/1 - jsou navrzeny plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) - zména fesi
pouze zménu typu funkéni plochy z plochy smiSené nezastavéného uzemi - lesnické (NSI) na OV.
Urbanisticka koncepce navrzena zménou fe$i doplnéni potiebnych ploch pro vybavenost obce. Zména se
nachazi v zastavéném tzemi a je dobie pfistupna ze stavajici komunikace. Zmeéna se tyka pozemku p.c. 842
v k.u. Dolni Rychnov.

Zménou 4/2 - jsou navrzeny plochy smisené nezastavéného uzemi - rekreacni nepobytové (NSr) - zména
fesi pouze zménu typu funkéni plochy z plochy smiSené obytné - venkovské (SV) na NSr. Zména 4/2 tizce
souvisi se zménou 4/3 a fesi pfesunuti navrZzenych ploch NSr na vhodné&jsi misto. Touto Gpravou dojde
k upravé, kdy zména 4/2 fesi zménu z SV na NSr - nahradou je vyuzita sousedni vhodnéjsi plocha -
zména 4/3 z NSr na SV. Zménou dojde i k Gpravé hranice zastavéné plochy Z4. Zména se tyka Casti
pozemku p.¢. 827/1 v k.i. Dolni Rychnov.

Zménou 4/3 - jsou navrZzeny plochy smiSené obytné - venkovské (SV) - zména fesi pouze zménu typu
funkéni plochy z plochy smiSené nezastavéného izemi - rekreacni nepobytové (NSr) na SV. Zmeéna 4/3
uzce souvisi se zménou 4/2 a fesi piesunuti navrzenych ploch SV na vhodnéjsi misto. Touto tpravou dojde
k upraveé, kdy zména 4/3 fesi zménu z NSr na SV - nahradou je vyuzita sousedni vhodnéjsi plocha -
zména 4/2 z SV na NSr. Zménou dojde i k Gpravé hranice zastavéné plochy Z4. Zména se tyka Casti
pozemku p.¢. 827/1 v k.i. Dolni Rychnov.

Zmeénou 4/4 - se tyka vSech ploch smiSenych obytnych - se specifickym vyuzitim (SX). Je zde navrzeno
zvétSeni procenta maximalniho zastavéni, zmenSeni minimalniho ozelenéni a zvySeni podlaznosti dle
aktualnich potieb aredlu. Dale je feSeno slouceni zastavitelnych izemi a aktualizace tzemi dle soucasného
stavu v arealu. V malé Casti je feSeno pievedeni z plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) do plochy
smiSené obytné - se specifickym vyuzitim (SX), tak aby byla umoznéna ptipadnd uprava stavajicich
parkovacich ploch. Zména se tyka zastavitelného tizemi Z9, Z10 (nové slouc¢eno do plochy Z9) a okoli,
napt. pozemku p.¢. 982/3, 982/10, 982/1, 982/13, 1090 atd. v k.u. Dolni Rychnov.

Zménou 4/5 - jsou navrzeny plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) - zména fesi pouze
zménu typu funkéni plochy z plochy zemédélské - orné (NZ2) na BV. Urbanistickd koncepce navrzena
zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zarazené jako plochy bydleni - v rodinnych
domech - venkovské (BV) - tim se zde umozni slougit feSené plochy s okolnimi. Resena plocha navazuje
na stavajici zastavbu. Je zde vymezena nové zastavitelné uzemi Z12. Nova plocha pro bydleni nahradi jiz
vyuzité ¢asti zastavitelnych ploch. Zména se tyka ¢asti pozemku p.¢. 389/1 v k.. Dolni Rychnov.

Zménou 4/6 - jsou navrzeny plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) - zména fesi pouze
zménu typu funkéni plochy z plochy vetfejnych prostranstvi - vefejna zeleni (ZV) na BV. Urbanisticka
koncepce navrzena zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zarazené jako plochy bydleni -
v rodinnych domech - venkovské (BV) - tim se zde umozni slougit feSené plochy s okolnimi. Resena
plocha je obklopena stavajici zastavbou. Jedna se pouze o drobnou aktualizaci stavajiciho stavu v platném
zastavéném Uzemi (dle stavajiciho vymezeni pozemku v k.0., na kterém se jiz nachazi RD). Zména se tyka
Casti pozemku p.¢. 1004/16 v k.. Dolni Rychnov.

Zménou 4/7 - jsou navrzeny plochy smiSené obytné - méstské (SM) - zména fe$i pouze zménu typu
funkéni plochy z plochy obcanského vybaveni - komercni zafizeni mald a stfedni (OM) na SM.
Urbanisticka koncepce navrzena zménou fesi plochu SM z diivodu umoznéni rozsifeni sou¢asného vyuziti
a pfipadné potfebné dostavby ve stdvajicich objektech. Zména se tykd pozemkt p.c. 761, 762, 763, 764,
765, 766, 767, 772/4, 778/90 v k.0. Dolni Rychnov.

Zménou 4/8 - jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - intenzivni (VL1) - zména
fesi pouze zménu typu funkéni plochy z plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL) na VLI.
Urbanisticka koncepce navrzend zménou fesi novou plochu VL1 z diivodu umoznéni potiebné dostavby v
stavajicim arealu vyroby, kterd zajisti roziifeni pracovnich pfileZitosti. ReSené tizemi je z velké asti
zastavéno objekty. Zména se tykéd zejména pozemku p.¢. 1068/2, 1068/3, 1068/7, 1068/8, 1068/9, 1068/10,
1068/12, 1068/18, 1068/19, 1068/21 v k.. Dolni Rychnov.

Zménou 4/9 - jsou navrzeny plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) - zména fesi pouze
zménu typu funkéni plochy z plochy zemédelské - orné (NZ2) na BV. Urbanistickd koncepce navrzena
zménou fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zafazené jako plochy bydleni - v rodinnych
domech - venkovské (BV) - tim se zde umozni slougit feSené plochy s okolnimi. Resena plocha navazuje
na stavajici zastavbu. Jednd se o aktualizaci stavajiciho stavu v Uzemi (dle stavajicich vymezenych
pozemku v k.u., na kterych se jiz nachazi RD), soucasné dojde k upravé vymezeného zastavéného tizemi.
Zména se tyka Casti pozemku p.c. 389/3, 389/4 a 389/5 v k.. Dolni Rychnov.

Zménou 4/10 - jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - intenzivni (VL1) - zména
fe$i pouze zménu typu funkéni plochy z plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (VL) na VLI.
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Urbanisticka koncepce navrzena zménou fesi novou plochu VL1 z diivodu umoznéni potiebné dostavby v
stavajicim arealu vyroby, kterd zajisti roziifeni pracovnich pfileZitosti. Resené tizemi je z velké Casti
zastavéno objekty. Zména se tykd zejména pozemkl p.C. 666, 682/1, 682/2, 682/15, 682/16, 682/17,
682/18, 682/20, 682/21, 682/22, 682/24, 682/25, 682/26, 672/2, 683/1, 683/2, 684, 697/2, 697/3, 824/2,
824/3, 824/7, 824/8, 824/9, 824/10 v k.u. Dolni Rychnov.

Zménou 4/11 - jsou navrzeny plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - intenzivni (VL1) - zména
fe$i pouze zménu typu funkéni plochy z plochy vyroby a skladovani - lehky priimysl (VL) na VLI.
Urbanisticka koncepce navrzena zménou fesi novou plochu VL1 z diivodu umoznéni potiebné dostavby v
stavajicim arealu vyroby, ktera zajisti rozsifeni pracovnich piileZitosti. ReSené tzemi je z velké &asti
zastavéno objekty. Zména se tykd zejména pozemkl p.C. 996/3, 996/4, 996/5, 996/6, 996/10, 996/16,
996/21, 996/27, 996/28 v k.i. Dolni Rychnov.

10. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného wuzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Navrh zmény umoziuje doplnéni zastavéného tizemi. Je feSeno vhodné a ucelné vyuziti zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch dle obecnych pozadavkiim na urbanistickou strukturu.

Navrhem zmény Gzemniho planu budou zajistény potfebné plochy pro obcanskou vybavenost a budou
upraveny plochy pro vyrobu (tak, aby byla umoznéna dostavba v aredlech), ¢imz se zajisti rozsifeni
pracovnich pfilezitosti a dosahne se lepsi stabilizace sidla. Dusledky navrzeného feSeni nejsou v rozporu
s ochranou pfirody a krajinného razu.

Rozvoj je v poslednich letech pozitivné ovlivnén blizkosti Sokolova a z toho vyplyvajiciho zajmu o praci a
bydleni. Z tohoto divodu je také navrzena jedna nova zastavitelnd plocha, kterd umozni pokryt zajem o
bydleni a nahradi jiz vyuzité Casti zastavitelnych ploch.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztaha

Zména nema vliv na koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht.

Mésto Sokolov ma platny Uzemni plan Sokolov a jeho vydanou Zménu &. 1, 2 a 3.
Mésto Biezova ma platny Uzemni plan Bfezova.

Névrh Zmény UP nekoliduje s izemné& planovaci dokumentaci sousednich mést.

12. Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani nebo vyhodnoceni splnéni pozadavki obsaZenych v
rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény izemniho plinu pofizované zkracenym postupem,
popripadé vyhodnoceni souladu
— se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami K jeji upravé v piripadé postupu
podle § 51 odst. 2 stavebniho zidkona, s pokyny pro zpracovani niavrhu uzemniho plinu v

pripadé postupu podle § 51 odst. 3

— stavebniho zakona, s pokyny k upravé navrhu izemniho planu v piipadé postupu podle § 54

odst. 3 stavebniho

— zakona, s rozhodnutim o pofizeni izemniho plinu nebo jeho zmény a o jejim obsahu

v piipadé

— postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Navrh feSeni zmény uzemniho planu je zpracovan v rozsahu stanovenych pozadavki obsazenych
v rozhodnuti Zastupitelstva obce Dolni Rychnov o obsahu Zmény tzemniho planu.

Schvaleny Obsah zmény ¢.4 Uzemniho planu Dolni Rychnov byl splnén.

Bylo provéfeno umisténi napt. ploch pro BV, OM, OV (plochy pro obcanskou vybavenost mohou byt
soucasti i jinych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti; zména 4/1 a 4/7 - fesi tpravu dle aktualnich potieb
sidla).

13. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadich uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim poti‘'eby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feseny v ZUR KK.
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14. Vyhodnoceni piredpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni disledkii navrhované zmény ¢.4 na zemédélsky piidni fond dle vyhlasky €. 271/2019 Sb.
Zemedelska pida je hodnocena na zaklad¢ ,,bonitovanych pudné ekologickych jednotek,, - BPEJ (455 v
CR) pfi rovnocennosti v§ech hodnocenych slozek.

zména Cislo Lokality ZPF

4/1 pouze zména funkce u lokality 51 (na 57)

4/2 rusend zastavitelni plocha - nevyhodnocuje se ZPF

4/3 ostatni plochy - nevyhodnocuje se ZPF

4/4 pouze uprava regulativii funkce (ostatni plochy, zastavéné plochy) - nevyhodnocuje se ZPF

4/5 nova lokalita (58)

4/6 pouze drobna aktualizace stavajiciho stavu v platném zastavéném vzemi - nevyhodnocuje se
ZPF, (uprava dle stavajiciho vymezeni pozemku v k.ui., na kterém se nachazi RD z funkce ZV
na BV)

4/7 pouze zména funkce v uzemi se stavajici zastavbou - nevyhodnocuje se ZPF, (uprava funkce
OM na SM, ktera umozni nastavbu stavajiciho objektu)

4/8 pouze drobnd zmena funkce z VL na VLI - z hlediska ZPF stale funkce vyroba a skladovani -

nevyhodnocuje se ZPF - bylo Feseno v platmém UP, (stivajici zastavény aredl - previzné
ostatni plochy)

4/9 pouze zména funkce v diisledku aktualizace zastaveného uzemi - nevyhodnocuje se ZPF,
(uprava dle stavajiciho vymezeni pozemkii v k.., na kterych se nachdzi RD z funkce NZ2
na BYV)

4/10 pouze drobnad zména funkce z VL na VLI - z hlediska ZPF stdle funkce vyroba a skladovani -

nevyhodnocuje se ZPF - bylo FeSeno v platném UP, (stivajici zastavény aredl - pievdiné
ostatni plochy)

4/11 pouze drobna zména funkce z VL na VLI - z hlediska ZPF stdle funkce vyroba a skladovani -
nevyhodnocuje se ZPF - bylo reseno v platném UP, (stavajici zastavény aredl - prevazné
ostatni plochy)
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Zabor ZPF podie jednotlivch kultur (ha) Zabor ZPF podle trid ochrany (’)dlaad Info'rmace. Info'rmace. Info'rmace. Informace
(ha) vyméry o existenci | o existenci | o existenci podle
Celkovy zaboru, na zavlah? | odvodnéni | staveb k | ustanoveni
Cislo | Cislo - il které bude » ochrané | §3 odst. 1
- . Zpisob vyuziti plochy zabor ; ;
zmény | lokality ZPF | Orna Ovocné Trvalé provedena pozemku | pism. g) %)
ZPF (ha) ad Chmel. | Vinice | Zahrady M d travni L I | IIL | IV. | V. | rekultivace pred

puca sacy porosty na erozni

zemédélskou ¢innosti

plidu vody ?)

4/5 58 Plochy bydleni 0,55 0,55 0,55 ne ne ne

) L, Zabor ZPF podle t¥id ochrany Odhad Informace | Informace | Informace | Informace
Cislo Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) (ha) vyméry | o existenci | o existenci | o existenci| podle
. . verr . zaboru,na | zavlah? |odvodnéni® | staveb k | ustanoveni
zgzll? lo;;l;ty Zecel ‘:yuzilts plochy Cze;ll:g;ry které bude ochrané | § 3 odst. 1
Y a q Trvalé provedena pozemku | pism. g) %)
piivodni / ZPF | Orn4 Ovocné | "2 Kulti ¥
/ & h o Chmel. | Vinice | Zahrady travni I |IL| IL | IV. | V. | rekultivace pred
HoYY (ha) | piida sady {
nové porosty na erozni
zemédélskou ¢innosti
pidu vody ?)
Plochy smisenénezastavenche 034 0,34 0,34
m £SR3 zermi ne ne ne
57 Plochi obcanského ibaveni 0,34 0,34 0,34 ne ne ne
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Lokalita 58 (zabor celkem 0,55ha) je vyuzita pro rozvoj plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské ,
zabor orné pudy = 0,55ha ve IL.tfidé ochrany - jedna se o plochu, ktera navazuje na soucasn¢ zastavéné
luzemi.

Urbanisticka koncepce fesi navaznost na jiz vymezené plochy funkéné zatazené jako plochy bydleni -
tim se zde umozni sloucit fesené plochy s okolnimi.

Plocha navazuje na zastavéné tizemi.

Vyznamna ¢ast pozemkil v zastavéném tizemi a v jeho bezprostfedni navaznosti je zafazena do tfidy
ochrany II.. Uzemi vhodna pro vystavbu jsou vzhledem k umisténi primyslovych arealu na zapadé a
severu sidla vhodna pievazn€ na vychod¢ sidla. Vychodni ¢ast obce se bohuzel nachazi ve II. tiidé
ochrany. Z tohoto divodu je pro novou vystavbu nutné vyuziti i kvalitngjSich ptd. Vzhledem ke
stavajicimu vyuziti a charakteru tizemi je zem&dé€lské vyuziti této lokality nepravdépodobné.

V obci dochazi k dostavbé v zastavéném tzemi (v soucasné dobé témeér zcela vyuzito), ale také
k plynulému vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch. Nové vymezena plocha pro bydleni nahradi jiz
vyuzité Casti zastavitelnych ploch.

Obec je pro bydleni diky své poloze (blizkosti Sokolova) atraktivni. Trvaly obyvatelé v sidle zajisti
vyvazeny rozvoj obce, vzhledem knovym pracovnim pfilezitostem v rozvijejicich se stavajicich
arealech vyroby.

Z databaze poskytnutych tizemn¢ analytickych podkladi ORP Sokolov vyplyva, Ze na uzemi obce
Dolni Rychnov nejsou provedena opatieni proti vodni erozi (§ 2 odst. 2 pism. f) vyhlasky ¢. 271/2019
Sb.).

Lokalita 57 (zabor celkem 0,34ha) je vyuzita pro rozvoj ploch obCanského vybaveni - vefejnd infrastruktura,
zébor orné pudy = 0,34ha ve V.tfidé ochrany - jedna se o plochu v platném soucasné zastavéném tzemi,
kterd je dobfe piistupna ze stavajici ptijezdové komunikace vedouci k centru obce.

Jedna se o zemédé€lskou pidu méné kvalitni zatfazenou do V. tfidy ochrany vétSinou pro zemédélské
ucely postradatelné a u téchto ptid lze predpokladat efektivnéjsi nezemédelské vyuziti. Vzhledem ke
stdvajicimu charakteru tzemi je zeméd¢lské vyuziti této lokality nepravdépodobné.

Zabor této zemédelské pudy byl jiz odsouhlasen pro vyuziti smiSené nezastavéného uzemi - lesnické
(puvodni lokalita zaboru 51). Nejedna se tedy o novou rozvojovou plochu. Jedna se o zastavitelnou
plochu dle § 4 odst. 1 pism. a) zdkona o ochran¢ ZPF.

Plocha se nachazi v soucasné zastavéném tizemi.

Plocha se nachazi v blizkosti centra obce u pfistupové komunikace vedouci do centra, proto je
z urbanistického hlediska vhodna pro doplnéni potiebnych ploch pro vefejnou vybavenost..

Z databaze poskytnutych tizemn¢ analytickych podkladii ORP Sokolov vyplyva, Ze na uzemi obce
Dolni Rychnov nejsou provedena opatieni proti vodni erozi (§ 2 odst. 2 pism. f) vyhlasky ¢. 271/2019
Sb.).

Ze zmén vyplyvajici zabor zemédélského a lesniho piidniho fondu v plném rozsahu respektuje ,,USES,, a
nedotyka se jeho prvkl a ploch.

Meliorované plochy:
Na plose navrhované zmény nejsou meliorované plochy.

Objekty zemédélské prvovyroby:
Na tizemi navrhované zmény nejsou objekty zemédélské prvovyroby.

Stanovené dobyvaci prostory:

V Gizemi feSeném zménou nejsou stanoveny dobyvaci prostory.

V zajmovém Gizemi je evidovano chranéné loziskové tizemi (CHLU).
Chranéna loziskova uzemi:

Cislo CHLU | Nazev Surovina | (6] Organizace

08170000 Tisova L. Uhli hnéd¢, stopové a vzacné prvky 26348349  Sokolovska uhelna, pravni nastupce, a.s., Sokolov

Navrhovany novy zabor (0,55 ha) zemédélského piidniho fondu i zabor zmény vyuziti (0,34 ha) zasahujici
do chranéného loziskového tizemi.
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Ve vykresové ¢asti zmény ¢.4 jsou hranice zastavéného tizemi aktualizovany ke dni 5.4.2023.

V celém spravnim tizemi obce byly pivodné stanovené hranice upraveny dle aktualniho stavu.

Do zastavéného tzemi byly nové zahrnuty pouze pozemky, na kterych stoji objekt a okolni pozemkové

parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodatskymi budovami

(jednoznacné k objektu patfi), nebo pozemky, na které je vydano tzemni rozhodnuti. Dale byly do

zastavéného uzemi zahrnuty pozemni komunikace (nebo jejich ¢ésti), ze kterych jsou vjezdy na ostatni

pozemky zastavéného tizemi.

Jedna se o Gizemi:

- zastavitelna plocha Z3/2 - p.p.¢. 968/25 (vCetné st.p. 968/43 - RD) - jsou zatazeny do zastavéného uzemi -
viz. graficka ¢ast

- zastavitelnd plocha Z3/2 - zejména p.p.c. 968/18, 968/19, 968/20, 968/21, 968/22 atd. (stoji zde RD nebo
probiha vystavba) - jsou zatfazeny do zastavéného tizemi - viz. graficka Cast

- severovychod sidla - cast p.p.¢. 389/3, 389/4, 389/5 (jedna se o pozemky okolo stavajicich RD) - jsou
zafazeny do zastavéného uzemi - viz. graficka ¢ast

V souladu s ustanovenim § 58 odst. 3, zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu

(Stavebni zakon), v platném znéni, se zastavéné uzemi vymezuje v izemnim planu a aktualizuje se jeho

zménou.

Pozemky nové zastavéné (pfevedené do zastavéného izemi)

Umisténi VyuZita vyméra (ha) Trida ochrany
Puvodni zastavitelna plocha Z3/2 (2 lokality) 0,75 II.
Vyuzité plochy v platném zastavéném uzemi 0,18 II.
(severovychod - 2 lokality)
Vyuzité plochy v platném zastavéném uzemi 0,19 III.
(zapad - 2 lokality)
Celkem 1,12
Zavér

V navrhu zmeény ¢.4 byly respektovany zasady ochrany zemedé€lského ptidniho fondu.

U zmény €. 4 je navrhované feSeni piijatelné z nasledujicich divodi:

e Vmisté¢ navrhované zmény &. 4/1 UP se nachazi V. t¥idy ochrany vétinou pro zemédélské tcely
postradatelné a u téchto pid lze piedpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. ReSené uzemi je
z hlediska ZPF jiz feSeno (vyhodnoceno) v platném uzemnim planu.

e V misté navrhované zmény ¢.4/5 jsou sice pozemky zatazeny II. tfidy ochrany, ale jedna se o nahradu za
jiz vyuzité zastavitelné plochy tak, aby byl zajistén plynuly rozvoj obce z hlediska pfirtstku stalych
obyvatel a stim spojenych naroki na bydleni. Rozvoj bydleni je zurbanistického hlediska mozny
prevazné ve vychodni ¢ast obce, ktera se ovSem nachézi ve II. tfid¢ ochrany.

e V misté ostatnich navrhovanych zmén neni nutné posouzeni z hlediska ZPF, vzhledem k tomu, Ze se
lokality nachazeji napf. na pozemcich zatfazenych do ostatnich ploch, jsou v zastavéném uzemi a nachézi
se zde jiz stavajici objekty.

e Na zédklad¢ rozboru zmén je mozné konstatovat, ze rozsah zaboru zemédé€lského pidniho fondu je
ptijatelny.

e Souhlas se zaborem pro uzemni plan nenahrazuje souhlas pfi odnimani pidy ze zemédélského ptadniho
fondu.

Dotcené pozemky PUPFL
Lesni pozemky nejsou zménou ¢.4 dotceny.

15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Bude feseno a doplnéno az v dalsi fazi zpracovani zmeény.

16. Vyhodnoceni pripominek

Bude feseno a doplnéno az v dalsi fazi zpracovani zmeény.

17. Zv1astni zajmy Ministerstva obrany
Celé spravni Gzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi

staveb.

Na celém spravnim Gizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhil, véetné zatizeni
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- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napft. zakladnové stanice....)

- vystavba objekti a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)

- vystavba objekti tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

18. Srovnavaci text s vyznac¢enim zmén je uveden v samostatné piiloze
Srovnavaci text ptilozen v rozsahu navrhu pro zpracovani uplného znéni:
Doplnéné texty jsou vyznaceny kurzivou s podtrzenim (modfe), ruSené kurzivou s preskrtnutim (modfe).

Zménou je dotcena kapitola A.1. strana 4 :
A.1. Vymezeni zastavéného tizemi

st fimemiiochinalisovino e dwi g 3 202]

Zastavené uzemi je aktualizovano ke dni 5.4.2023.
Zastavéna uzemi jsou vyznacena v grafické priloze:
A.1. - Vykres zakladniho ¢lenéni
A.2. - Hlavni vykres
A.3. - Koncepce dopravni infrastruktury
A.4. - Koncepce technické infrastruktury

Zménou je dotcena kapitola A.3.3. strana 5-6 :
A.3.3. Piehled zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy vymezuje izemni plan v grafické piiloze A.1. - Vykres zdkladniho ¢lenéni.
Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:
Z1 Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)
plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - volny VL2
a plochy technické infrastruktury - inzenyrské sit¢ (TI) - sever sidla Dolni Rychnov
Z2  Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL),
plochy obcanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni (OM),

a plochy vodni a vodohospodarské (W) - severovychodn¢ od sidla Dolni Rychnov
Z3/1 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV),
a plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) - vychod sidla Dolni Rychnov

7Z3/2 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV),

plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI)

a plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) - vychod sidla Dolni Rychnov
Z4  Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV),

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

a plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) - jih sidla Dolni Rychnov
z5 Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) - jihozapad sidla Dolni Rychnov
76  Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL) - jihozapad sidla Dolni Rychnov
Z7  Plochy smiSené obytné — méstské (SM)

a plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) - jizné€ od sidla Dolni Rychnov
78  Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

a plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS) - jizn€ od sidla Dolni Rychnov

79  Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim (SX) - jihovychodné od sidla Dolni Rychnov

..... £ 2! g V174 odne od

> vasY oG v %

Z11 Plochy smiSené obytné - venkovské (SV) - jih feseného tizemi
Z12  Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV) - vwehod sidla Dolni Rychnoy

Zménou je dotcena kapitola A.6.1.3 strana 19-21 :
A.6.1.3. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v nezastavéném tizemi
Plochy vodni a vodohospodarské (W)

znacka charakteristika poznamka

W) Jsou uréeny pro plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich
ploch (vodnich nadrzi, rybniki, pitehrad), koryt vodnich toku, (vodoteci, potokii,
fek), mokrin a jiné pozemKy urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.

Na téchto plochach je pripustné umistovat stavby dopliikovych vybaveni.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
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Plochy lesni - hospodai'ské (NL1)

znacka charakteristika poznamka
(NL1) Jsou urceny Kk plnéni funkci lesa - s prevazujicim vyuZitim pro lesni
produkci.
Na téchto plochich je pripustné umistovat stavby doplitkkovych vybaveni.
Nepiipustné jsou ostatni ucely vyuZiti.
Plochy lesni - ochranné (NL2)
znacka charakteristika poznamka
(NL2) Jsou urceny k plnéni funkci lesa - s upiednostnénim mimoprodukénich
funkci (ochranné, ekologické apod.).
Na téchto plochach je pripustné umist'ovat stavby dopliikovych vybaveni.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy pi#irodni (NP)
znacka charakteristika poznamka
(NP) Jsou urceny pro plochy s prevazujici prirodni funkci - vymezené za
ucelem stabilizace krajiny, poptipadé zajisténi podminek pro ochranu
prirody a Kkrajiny, zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy, plochy
evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, prvky USES
apod.
Vramci zemédélského piidniho fondu jsou pripustné zmény druhu
pozemku (kultury).
Na téchto plochach je pripustné umist'ovat stavby dopliikovych vybaveni.
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.
Plochy zemédélské - travni (NZ1)
znacka charakteristika poznamka
(NZ1) Jsou urceny pro pozemky zemédélského pidniho fondu pro prevaZujici
zemédélské vyuZiti — pfevazné pro trvaly travni porost.
Vramci zemédélského piidniho fondu jsou pripustné zmény druhu
pozemku (kultury).
Na téchto plochach je pripustné umist’'ovat stavby dopliikovych vybaveni,
to jest stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské phdy v
nezastavéném tuzemi, pastevectvi apod. (silaZni Zlaby, pfistiesky pro
dobytek).
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuziti.
Plochy zemédélské - orné (NZ.2)
znacka charakteristika poznamka
(NZ2) Jsou urceny pro pozemky zemédélského ptidniho fondu pro pievaZujici
zemédélské vyuziti — pievazné pro ornou puadu.
Vramci zemédélského piudniho fondu jsou pripustné zmény druhu
pozemku (kultury).
Na téchto plochach je pripustné umist’ovat stavby dopliitkovych vybaveni,
to jest stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pidy v
nezastavéném tzemi.
Nepiipustné jsou ostatni icely vyuZiti.
Plochy smiSené nezastavéného tizemi - lesnické (NSI)
znacka charakteristika poznamka
(NS Tyto plochy jsou vymezeny pro lesopark. Jsou uréeny pro nezastavitelné

plochy lesni a sidelni zelené s charakterem lesoparku, s vysokym podilem
prirozené vegetace, v€etné vodnich ploch s funkci okrasnou a relaxa¢ni.
Na téchto plochach je pripustné umist’ovat stavby dopliikkovych vybaveni a
cyklistickych a péSich cest.

Nepiipustné jsou ostatni icely vyuZiti.
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Plochy smiSené nezastavéného uizemi - rekreacéni nepobytové (NSr)

znacka charakteristika pozndmka
(NSr) Krajinnda _zona s vyuZitim obsahujici plochy pro sport a _rekreaci

nepobytovou.
Pripustné jsou nekryté plochy sportovnich aredli, slunecni louky,

piknikové louky, plochy pro volnou jizdu na konich, vybéhy pro
gvirata, _kynologickda cvici§té, aredly pro turistiku s interaktivnimi
prvky, cyklistiku, aredly zdravi a piirodni hiisté.

Na__téchto _plochdch _je pv¥ipustné _umist’ovat _stavby doplitkovych
vybaveni_(napi. dievéné pristieSky pro tikryty osob pii nepiiznivych
klimatickych podminkdch, piistiesky a ustdjeni pro zviiata a obsluhu
vymezeného tizemi).

Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

Plochy ob¢anského vybaveni - sport - golfova hiisté (OS1)

znacka vyuZiti poznamka

(0S1) Jsou urceny pro sport — ¢innosti spojené s aktivni nebo pasivni
regeneraci lidského organismu - pro golfova hristé.

Jsou nezastavitelné plochy urcené pro golfova hristé, slunecni
louky, piknikové louky, plochy pro volnou jizdu na konich, arealy
zdravi, naucné stezky.

Na téchto plochach je pripustné umistovat stavby dopliikovych
vybaveni (nap¥. mobiliaf a prvky pro zajisténi golfové hry).
Nepripustné jsou ostatni ucely vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v nezastavéném uzemi

Nezastavénym tizemim se rozumi Gizemi, ktera nelze zastavét viibec, nebo ktera lze zastavét vyjimecné a za
zvlastnich podminek stanovenych pro takovy ucel obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo tizemné planovaci
dokumentaci.

V nezastavénych tizemich neni dovoleno umistovat stavby s vyjimkou dopliikového vybaveni, které je
urceno pro funkéni vyuziti téchto ploch a dale staveb drah a na draze, pozemnich komunikaci, liniovych staveb
technického vybaveni vcetné prislusnych stanic (trafostanice, regulacni stanice, Cerpaci stanice kanalizace apod.),
melioraci zeméd¢lské a lesni ptidy a uprav vodnich tokd.

Zménou je dotcena kapitola A.6.4. strana 23-24 :
A.6.4. Regulativy prostorového vyuZziti

Pro regulaci prostorového vyuziti izemi jsou stanoveny tyto regulativy prostorového vyuziti izemi:
a) maximalni procento zastaveéni pozemku - udavd maximalni procentni podil zastavéné plochy vSech
objekti k celkové ploSe pozemku nebo pozemkt areélu.

b) minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch zelené
k celkové plose pozemku nebo pozemki arealu.

¢) maximalni podlaznost - udava maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu, pficemz posuzovana
konstrukéni vyska podlazi je stanovena max. 4,2 m. Stavby s vyssi konstrukéni vySkou nesmi svym
souctem konstrukcnich vysek pfekrocit nasobek maximalni posuzované konstrukéni vysky a poctu
nadzemnich podlazi.
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Pro ucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku ur¢eného
pro vystavbu se rozlisuje:
a) zastaveéna Cast pozemku a vodnimi plochami
b) ozelenéna cast pozemku
c) ostatni nezastavéna ¢ast pozemku (napt. zpevnéna plocha, odstavné stani, manipula¢ni plocha atd.)

Pro jednotlivé druhy uzemi se stanovi:

Funkéni Maximalni % Minimalni% Maximalni
uzemi zastavéni ozelenéni podlaznost
pozemku pozemku

BH 50 40 4+p
BI 40 50 2+p
BV 40 50 2+p
SV 40 50 2+p
SM 60 30 4+p
S 0 56) 2+p
SX 60 30 4
RI 30 70 I+p
RZ 10 90 I+p
oV 40 40 2+p
oM 40 40 2+p
(ON) 70 30 I+p
OH 10 80 1+p
0X 10 0 1+p
VD 60 30 2+p
VZ 30 70 2+p
VL 70 30 3+p
VL1 90 10 3+p
VL2 50 30 3+p
VT 80 20 3+p
DS 100 0 I+p
DZ 100 0 I+p
TI 60 10 2
VA" 10 90 I+p

Pfi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako soucast
objektu (napf. stiesni zahrada atd.).

V pfipad€, ze Gzemi, kde je povolena maximalni podlaznost 2 a vice, bude zastavéno halovym objektem,
nahrazuje se pivodni podlaznost pouze vyskovym parametrem, ktery uruje maximalni vysku celého objektu do
15m.

19. Udaje o poétu vykresi grafické &asti
Graficka ¢ast odivodnéni zmény obsahuje vytez vykresu:

Koordina¢ni vykres (zapad) M 1:5000

Koordina¢ni vykres (vychod) M 1:5000

Vykres ptedpokladanych zabort pidniho fondu M 1:5000
Pouceni

Proti Zméné €. 4 uzemniho planu Dolni Rychnov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisit).

starosta obce mistostarosta obce
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