ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU DOLNI RYCHNOV
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za obdobi: 2016 — 2023

porizovatel: Méstsky urad Sokolov, odbor stavebni a izemniho planovani;
Ing. Petra Soupalova Haranzova
Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov

urceny zastupitel: Anna Klimova — starostka obce

Zprava o uplatnovani je zpracovavana v souladu s ust. § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) a v souladu s ust. § 15 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné
planovaci cinnosti.
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Navrh - Zprava o uplatiovani Dolni Rychnov za obdobi 2016-2023

Uvod

Obec Dolni Rychnov se nachazi v Karlovarském kraji, ve spravnim obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Sokolov, vymeéra jejiho uzemi je 509 ha. K 31.12.2022 bylo v obci evidovano celkem 1310
obyvatel. K roku 2011 byl pocet obyvatel v obci Dolni Rychnov 1430, tj. pokles o 120 obyvatel (9 %).

Uzemni plan Dolni Rychnov (dale také ,,UP“) byl pofizen dle postupu ze zékona &. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé€jSich ptedpist (dale jen
,,stavebni zakon*).

UP Dolni Rychnov byl vydan Zastupitelstvem obce Dolni Rychnov dne 06.06.2016 usnesenim ¢&. 1,
formou opatfeni obecné povahy a nabyl ucinnosti dne 23.06.2016. Dale byla dne 11.07.2018 vydana
zména & 1 UP usnesenim ¢&. 1, ktera nabyla G¢innosti dne 21.08.2018 a nasledn¢€ zména €. 2 UP, ktera
byla vydana dne 31.10.2019 usnesenim ¢. 5 a nabyla u¢innosti dne 17.12.2019.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov byla vydéna Zastupitelstvem obce Dolni Rychnov dne
27.04.2022 usnesenim ¢. 3/2022, formou opatieni obecné povahy a nabyla u¢innosti dne 27.05.2022.

Po vydani Zmény &. 3 Uzemniho planu Dolni Rychnov bylo vyhotoveno Uplné znéni Uzemniho planu
Dolni Rychnov po vydani Zmény €. 1,2 a 3.

Zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP (déle také ,.Zprava“) vyplyva z ustanoveni § 55 stavebniho
zakona, kde je uvedeno, Ze potfizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdeji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém
obdobi. Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenim § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Potizovatel pfed zahajenim praci na navrhu Zpravy za uplynulé obdobi v uvedeném uplynulém obdobi
2016 — 2023 vzal v Gvahu nové souvislosti v izemi, zejména proveril existenci novych staveb

a vychazel také z vlastniho prizkumu.
Zprava byla zpracovana ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem starostkou obce Annou Klimovou.

Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vy$e uvedenymi pravnimi predpisy.

Provéten byl soulad s:

« Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3, 4 a 5 (dale také ,,PUR
CR“) schvalena dne 12.07.2021, nabyti G¢innosti dne 01.09.2021,

» Zésadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, vydané dne 16.09.2010 - uplné znéni po vydani
Aktualizace ¢. 1 (dale také ,,A-ZUR KK*), ktera nabyla uéinnosti dne 13.07.2018,

Zapracovany byly také nové skutetnosti z aktualizovanych Uzemné analytickych podkladii obce
s roz§ifenou ptisobnosti Sokolov (dale také ,,UAP*) tykajici se daného tizemi, s navaznosti na $irsi
vztahy.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu Dolni Rychnov

Uzemni plan Dolni Rychnov vymezuje celkem 56,06 ha zastavitelnych ploch.

0d vydani Uzemniho planu Dolni Rychnov, doslo pouze k ¢asteénému vyuziti rozvojovych ploch
vymezenych Uzemnim planem Dolni Rychnov. (viz obr. 1)
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Navrh - Zprava o uplatitovani Dolni Rychnov za obdobi 2016-2023

Ploch vyroby a skladovani (V) je celkem vymezeno 10,9 ha (VL, VL1, VL2, VD, VT) wuzito je
celkem 2,73 ha (25 %), konkrétné v plochach VL — 2,26 ha, VL2 — 0,03 ha, VD — 0,44 ha. Jedna
se o plochy oznacené Z1, 72, 76 a Cislem lokality 20, 30, 31, 29, 32, 33, 34, 35, 54, 55, 56. Plochu
76 je potieba zrevidovat, nachéazi se zde zahradky.

Ploch bydleni (B) je celkem vymezeno 11,36 ha (BV, BI) wyuzito je celkem 3,23 ha (28 %),
konkrétn€ v plochach BV — 2,23 ha a Bl — 1 ha. Jedna se o lokality oznacené Z3/1, Z3/2 a lokality
Cislo 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10. Ufad uzemniho planovani vydava zavazna stanoviska na dalsi
vystavbu RD v lokalité Z3/2.

Ploch smiSenych obytnych (S) je celkem vymezeno 20,21 ha (SV, SX, SM) vyuzito je celkem 1,93
ha (10 %). Jedna se o plochy oznaéené Z4, Z7, 79, Z10, Z11 (Z8) a lokality ¢islo 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27. V lokalit¢ c¢islo 21 bylo vydano zavazné stanovisko
k vystavbé RD. Lokalita &islo 17 byla z vétsi ¢asti zménou UP pievedena na plochu VL2 1,9 ha.
Lokalita &islo 21 Z4 se zménou ¢&islo ¢. 4 UP piesouva smérem na zapad. Plochy Z9 a Z10 jsou

a budou vyuzity k dal$im zdmérim pro GOLF Sokolov (roz$ifeni restaurace, golfova klubovna
s ubytovanim). Lokalita &islo 13 vyuzZita ¢asteéné. Zamérem obce dle UAP 2020 je, v lokalité &islo
15 a 16 vybudovat multifunkéni dim.

Plocha technické infrastruktury (TI) na severu obce o vyméte 0,16 ha doporucuji proveétit rozsah,
zda je aktualni. Lokalita je oznacena ¢islem 37.

Plochy rekreace (RZ) nebyly doposud vyuzity. Da se pfedpokladat, ze je toto z dvodu zastavby
uzemi Dolni Rychnov, jako zastavba rodinnych domt se zahradou. Bydleni hromadné je v malé
mife. Plochy OS nebyly také vyuzity.

Ploch dopravni infrastruktury (DS) je celkem vymezeno 3,04 ha (DS) vyuzito je celkem 2,98 ha
(98 %). Jedna se o plochy oznacené lokalitou ¢islo 38, 39, 40,41, 42, 43, 44, 45, 46, 47.

Ploch smisenych nezastavéného tzemi (NS 1, 1) je celkem vymezeno 9,54 ha a nevyuzito. Lokalita
¢islo 49, 50, 51 je vymezena pro lesopark.

celkem vyuZzité celkem vyuzité
zastavitelné [plochy plochy v UP
Funkce plochy (ha) [RZV (ha) |[%

plochy bydleni - B 11,36 3,23 28%
plochy smiSené obytné - S 20,15 1,93 10%
plochy ob¢anského vybaveni - OS 0,23 0 0%
plochy vyroby a skladovani - V 10,9 2,73 25%
plochy technické infrastruktury - T 0,16 0 0%
plochy rekreace - R 0,45 0 0%
plochy dopravni infrastruktury - D 3,04 2,98 98%
plochy smiSené nezastavéného tizemi NS 9,56 0 0%

Obr.1
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Navrh - Zprava o uplatiovani Dolni Rychnov za obdobi 2016-2023

Vzhledem k velikosti vymezenych, zastavitelnych ploch a k celkovému poctu obyvatel, kdy dle
Ceského statistického tfadu se vyvoj poctu obyvatel od roku 2011 — 2022 spise klesa, nevyplyva
potieba vymezovéani novych zastavitelnych ploch. Dokonéenych bytt, dle CSU bylo za poslednich
12 let, 25 bytt. (viz obr. 2)

Pii uplatiiovani UP Dolni Rychnov nedoslo k zasadnim zménam podminek, na zakladé kterych
byl Uzemni plan Dolni Rychnov vydén.

Data z Vefejné databaze CSU

Dokonéené byty v obcich (spravnich obvodech)
Okres - obce Uzemi: okres Sokolov

2011 [2012 [2013 [2014 [2015 [2016 [ 2017 [ 2018 [2019 [ 2020 | 2021 | 2022 | Celkem

Dolni Rychnov 3 2 2 4 1 1 1 2 2 2 1 4

(okres Sokolov) 25
Kod: BYT04-A/15
Zdroj: Cesky statisticky Urad, Vefejna databaze Podminky uzivani dat CSU wygenerovano 20.06.2023 08:23

Obr. 2

V soudasné dob& ma zastupitelstvo obce Dolni Rychnov schvalené pofizovani zmény &. 4 UP
Dolni Rychnov z vlastniho podnétu obce. Pfi pofizovani této zmény bude aktualizované zastavéné
uzemi.
b) Problémy Kk FeSeni v izemnim planu Dolni_Rychnov vyplyvajici z izemné analytickych
podkladii.

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou ptsobnosti Sokolov (dale také , UAP®)
byly zpracovany v roce 2008 a posledni tplna 5. aktualizace byla potizena k 31.12.2020.

Z UAP vyplyva k feseni ve spravnim obvodu obce Dolni Rychnov:

e OHI13 — Staré ekologické zatéze,

e 7ZDI19 — Problematicka kiizovatka - nevhodn¢ uspofddana kiizovatka ulic Chebska
a Bergmannova (smér Citice a Bfezova),

e 7ZD41 — nevyuzivana zeleznice - nevyuzivané vle¢ky ve vyrobnich arealech na okraji mésta

e 7ZDA48 - omezujici prijezd vyznamné silnice obci - narlst prijezdné dopravy na silnici smér
Bfezova

e ZH82 —nadmérna hlukova zatéz - producentem hluku je kovosrot, ktery tim obtéZuje sousedni
zéastavbu pro bydleni

e ZHA87 - zavady hygienické - sidlo je postizené hlukem z nedaleké D6

Problémy vyplyvajici z UAP a tykajici se spravniho uzemi obce Dolni Rychnov nejsou bud’

uzemnim planem feSitelné (jedna se o stavajici limity v uzemi), nebo jiz platna izemné planovaci

dokumentace obce umoziuje jejich feseni.

¢) Vyhodnoceni_ souladu tuizemniho plianu Dolni_Rychnov_s nadiazenou uzemné planovaci
dokumentaci a politikou izemniho rozvoje.

Dle Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena vladou Ceské
republiky dne 15.04.2015 usnesenim vlady ¢. 276 a nabyla ucinnosti dne 17.4.2015.
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Navrh - Zprava o uplatitovani Dolni Rychnov za obdobi 2016-2023

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 2 a 3, ktera byla schvalena vladou
Ceské republiky dne 02.09.2019 usnesenim vlady &. 629, 630 a nabyla Géinnosti dne 01.10.2019.

Dle Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 4, ktera byla schvalena vladou Ceské
Republiky dne 12.7.2021 usnesenim vlady ¢. 618 a nabyla G¢innosti dne 01.09.2021.

Dle Politiky tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 5, ktera byla schvalena vladou Ceské
Republiky dne 17.8.2020 usnesenim vlady ¢. 833 a nabyla Gcinnosti dne 11.9.2020.

Uzemi obce Dolni Rychnov lezi v OB12 Rozvojové oblast Karlovy Vary. Vymezeni: Uzemi obci
z ORP Sokolov (jen obce ve stiedni a v severovychodni &asti). Divody vymezeni: Uzemi
ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Karlovy Vary pfti spolupiisobeni vedlejsiho
centra Ostrov a Sokolov. Rozvojovou oblast charakterizuje silna koncentrace obyvatelstva
a ekonomickych Ccinnosti, z nichz pfevaznd cast ma republikovy vyznam (lazenstvi ma
mezinarodni vyznam); podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D6
Praha—Karlovy Vary—Cheb—hranice CR/Némecko (—Bayreuth). UP Dolni Rychnov respektuje
republikové priority a je zpracovan v souladu s PUR CR.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 pro spravni
uzemi obce Dolni Rychnov vyplyva, stanoveni republikovych priorit tzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

Politika 1izemniho rozvoje vymezuje nasledujici specifické oblasti, ve kterych se v porovnani

s ostatnim uzemim CR dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje tizemi:

- zohlednéni kritérii a podminek pro rozhodovani o zménach v tzemi a splnéni ukold
stanovenych pro Uizemni planovani ve vymezené specifické oblasti SOB8 — Specificka oblast
Sokolovsko,

- zohlednéni kritérii a podminek pro rozhodovani o zménach v Uzemi a splnéni ukold
stanovenych pro Uzemni pldnovéni ve vymezené specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

» Vyhodnoceni souladu s PUR CR

UP Dolni Rychnov je zpracovan v souladu s PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3 a 5.
Specificka oblast SOB8 vyplyvajici z Aktualizace &. 4 bude zapracovana pfi nejbliz§i zméné UP,

(tj. zmeéné ¢. 4, datum schvaleni potizeni 20.12.2022 usnesenim ¢. 4/2022), specifickd oblast
SOB9 je jiz zapracovana ve zméné &. 3 UP Dolni Rychnov, kterd nabyla t&innosti 27.05.2022
usneseni €. 3/2022 ze dne 27.04.2022.

Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci vydanou Karlovarskym krajem jsou Zasady
tizemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale také ,,A-ZUR KK*),
tato planovaci dokumentace byla vydana Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 21.06.2018
usnesenim ¢. ZK 241/06/18 a nabyla u¢innosti dne 13.07.2018.

A-ZUR KK stanovuje priority tzemniho planovani kraje pro zajiiténi udrZitelného rozvoje
uzemi.
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Navrh - Zprava o uplatiovani Dolni Rychnov za obdobi 2016-2023

Ze Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, pro spravni tizemi
obce Dolni Rychnov vyplyva:
» stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi,
» Rozvojova oblast republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary pfevzatou a zpfesnénou
zPUR CR
» vymezeni rozvojové plochy pro ekonomické aktivity Primyslova zéna Dolni Rychnov —
Silvestr [ 5]
Lokalizace — mezi Dolnim Rychnovem a arealem Elektrarny Tisova, na izemi obce Biezoval4
(severni okraj byvalé vysypky Silvestr)
» vymezeni téchto koridorit pro umisténi rozvodnych tepelnych zafizeni urcenych
k rozsiteni systému CZT: a) T06 — Sokolov — Biezoval8 [VPS T06]; b) T07 — Sokolov —
Dolni Rychnov [VPS T07]. Siitka koridora T06 a TO7 — 200 m — realizovdino
» vymezeni zasobovani elektrickou energii - E06 Vedeni 400 kV, propojeni TR Vitkov —
TR Piestice (PK) — realizovdno (ze Zpravy o uplatiiovini ZUR KK Koridor E06
v Aktualizaci ¢. 2 ZUR KK vyjmout. Stavba vedeni 400kV - propojeni TR Vitkov a TR
Prestice byla realizovéana.)
- E12 Vedeni 110 kV, TR Vitkov — TR Jindfichov
> vymezeni regionalni USES — biocentra RK20113 - K40-RK20116 — Uzemni plan Dolni
Rychnov toto biocentrum ptebira a zpiesiuje
» vymezeni oblasti vlastnich krajin Sokolovska panev (B.3); Slavkovsky les — sever (C.3)
Cilové kvality nejsou feSenim UP naruseny. Specifické podminky B.3 pro rozhodovani o zachovani
a dosazeni cilovych kvalit nejsou fesenim UP oslabeny.

> Vyhodnoceni souladu s A-ZUR KK
UP Dolni Rychnov neni v rozporu s A-ZUR KK.

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona.

Podle udaji, které ma potizovatel k dispozici, jsou navrhované plochy dostacujici a nevyplyva
potieba navrzeni novych rozvojovych ploch.

e¢) Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj iizemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho plinu z
hlediska jejich moznych nepiedvidanych dopadi, véetné potieby opatieni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci.

Pii napliiovani UP Dolni Rychnov nebyly v uplynulém obdobi 2016-2023 zjistény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj tzemi a tizemni rozvoj obce Dolni Rychnov neohrozil ptirodni,
krajinné ani kulturni hodnoty tizemi.

Z hlediska pamatkové ochrany se v ramci posuzovaného tzemi nachazi: e Vesnickd pamatkova
zéna Dolni Rychnov — zapsana v USKP pod r.&. 2306, prohlasena Vyhlaskou Ministerstva
kultury CR ¢&. 249/1995 Sb. ze dne 22. 9. 1995 o prohlaseni izemi historickych jader vybranych
obci a jejich casti za pamatkové zony. Pamatkova zona je vymezena v izemnim planu.
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Navrh - Zprava o uplatiiovani Dolni Rychnov za obdobi 2016-2023

Dle aktualizace UAP ORP Sokolov a v ném uvedeného souhrnného vyhodnoceni rozboru
udrzitelného rozvoje tizemi je tuzemi fesené Uzemnim planem Dolni Rychnov hodnoceno kladné
ve dvou ze tii piliti — tedy podminkach pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi. Neptiznivé hodnoceni je v pilifi zivotni prostiedi, a to diky své pozici viici
zeleznicni trati ¢. 140 a Elektrarné Tisova.

Tato zprava neobsahuje pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP Dolni Rychnov.

Na uzemi obce Dolni Rychnov se nenachazi zadné zvlasté chranéné uzemi, evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast.

U pofizované zmény & 4 UP Dolni Rychnov krajsky tfad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi a zem&dé€lstvi, jako prislusny urad dle § 22 pism. b) a e¢) zakona o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi nepozaduje.

f) Vyhodnoceni poti‘eby porizeni zmény izemniho plinu nebo nového tizemniho planu.

Ze zpravy nevyplyva pofizeni zmény UP Dolni Rychnov. Z t&chto diivodii pofizovatel
nepiedpoklada potiebu zpracovavat vyhodnoceni z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény vizemniho plinu, nebo nového tizemniho plinu
v rozsahu zadani zmény uzemniho planu nebo zadani izemniho planu, je-li vvhodnoceni podle
pismene f) kladné

Ze Zpravy nevyplyvé pofizeni navrhu zmény UP Dolni Rychnov.
Naévrh na potizeni nového UP Dolni Rychnov se nestanovuje.

Pii uplatiiovani UP Dolni Rychnov nebyly od doby jeho vydani zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj tUzemi, proto nejsou uplatnovany pozadavky na jejich eliminaci,
minimalizaci, ani kompenzaci.

h) Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.

Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje se nepodava.

Seznam zKkratek:

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1,2,3,4 a5
UAP - uzemn¢ analytické podklady
UP - Gzemni plan

A-ZURKK - Zasady tzemniho rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1
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